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dotyczace:
wprowadzenia funkcji rekreacyjnej i turystycznej dla wybranego obszaru
obejmujgcego tereny rolne we wsi Biedowo
wprowadzenia funkcji handlowo — ustugowej dla wybranego obszaru obejmu-
jacego tereny rolne we wsi Narty
zmiany z funkcji mieszkaniowo — ustugowej na funkcje urzadzen technicznej
obstugi komunikacji samochodowej (auto — handel i zlomowania) dla wybra-
nych obszaréw obejmujacych tereny rolne we wsi Gagowy Nowe i we wsi Ba-
gno.
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8
Uchwata NrYly 43 12003
Rady Miasta i Gminy Lubien Kujawski
z dnia 08 kwietnia 2003 r.

W sprawie: ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO MIASTA i GMINY LUBIEN KUJAWSK] dotyczacych
wprowadzenia na wybrane obszary rolne i inne:

1. funkcji rekreacyjnej i turystycznej we wsi Bledowo

2. funkcji handlowo — ustugowej we wsi Narty

3. zmiany funkcji z mieszkaniowo — ustugowej na funkcje urzadzen
technicznej obstugi komunikacji samochodowej (auto — handel i zlo-
mowania) we wsi Gagowy Nowe i we wsi Bagno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorza-
dzie gminnym (Dziennik Ustaw z 2001 roku Nr 142 poz. 1591, z 2002 roku Nr 23 poz. 220;
Nr 62 poz. 558; Nr 113 poz. 984), oraz art. 10 ust. 3, art. 26 i 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139; Nr 41, poz. 412 i
Nr 111, poz. 1279 z 2000 r, Nr12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001
r. Nr 5, poz. 42; Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804:
oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, i Nr 130 poz. T112),

RADA MIASTAi GMINY
uchwala co nastepuje :

§1

Uchwala sig

Urzedowym Wojewodztwa Wioctawskiego Nr 12 z dnia 30.12.1987r. poz. 150: dotyczace:

1. wprowadzenia funkcji rekreacyjnej i turystycznej dla wybranego obszaru
obejmujacego tereny rolne we wsi Btedowo

2. wprowadzenia funkcji handlowo — ustugowej dla wybranego obszaru obej-
mujgacego tereny rolne we wsi Narty

3. zmiany z funkcji mieszkaniowo — ustugowej na funkcje urzadzen technicznej
obstugi komunikacji samochodowej (auto — handel j ztomowania) dla wy-
branych obszaréw obejmujacych tereny rolne we wsi Gagowy Nowe i we
wsi Bagno

okreslone w tekscie niniejszej uchwaty oraz przedstawione na rysunkach o Nr 1 do Nr 6 w

skali 1:10.000 i w skali 1 : 2.000, stanowigce zalgczniki do ninigjszej uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady ogélne

§ 2

1. Uchwata ustanawia na obszarze objetym przepisy prawa miejscowego dotyczace prze-
Znaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdinych terendéw oraz okresla konieczne
dla osiagniecia Zzamierzonych celow — nakazy, zakazy i warunki.

2. Oproécz przepisow niniejszej uchwaty majg tu zastosowanie przepisy ustaw szczegdlnych
wraz z aktami wykonawczymi

3. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga byc¢ stosowane wybiérczo w oderwaniu od
ustalen rysunkow planu.



§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o-

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta i Gminy Lubien Ku-
jawski; o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumieé¢ plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1, y

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunki wykonane na podktadzie mapowym w
skalach 1 : 10.000 albo 1:2.000, ktére stanowig integralng czesé uchwaty i Zawierajg
ustalenia, ktorych przedstawienie nie byto mozliwe w tekscie uchwaty.

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu, okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty;

WEgo, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz 0znaczony symbo-
lami literowymi, w ktorych:

a) pierwszy oznacza numer terenu,

b) drugi oznacza Przeznaczenie podstawowe:

6) dziatce - nalezy przez to rozumieé nieruchomosé lub taka jej czesé, ktora w wyniku usta-
len planu zostata Przeznaczona pod zabudowe;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe:

9) strefach wykluczajgcych zabudowe - nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych nie
wolno sytuowaé zabudowy, dopuszcza si¢ natomiast urzgdzenia terenowe jak: drogi,
place sktadowe, zieler: niska;

10) dziatalnosci ustugowej - nalezy Przez to rozumieé dziatalnose gospodarczg zwigzang z
wykorzystywaniem urzadzen technicznych mogacych stwarzaé ucigzliwos¢ dla srodowi-
ska;

menty, tj. wode, powietrze, powierzchnie ziemi, glebe, szate roslinng, klimat akustyczny
itd., a posrednio - na standardy przebywania w $rodowisky ludzi i zwierzat;

12) ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dzialki - nalezy przez to rozumieé szczegol-

Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym sposobie uzytkowania
okreslony jest symbolem cyfrowo i literowo.

§5
Na rysunkach planu obowigzuja;
1. Granice obszaréw objetych opracowaniem ;
2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym Sposobie uzytkowania — obowigzujace i orienta-
cyjne
3. Linie zabudowy



Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania

§6

Przyjmuje sig ustalenia ogdlne z zakresu Zagospodarowania przestrzennego dla terendw o

fun

kcji rekreacyjnej i turystycznej jako obszarow ustugowych wielofunkcyjnych:

”UT!J -

1

Ustala sie przeznaczenia dla terenu oznaczoneqo symbolem UT

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe - funkcje rekreacyjna i turystyczna jako ustugowe wielofunk-

cyjne

Dopuszcza sie:

a) mozliwosc¢ realizacji zabudowy letniskowe;

b) mozliwosé realizacji roznych form rekreacji zbiorowej z ustugami towarzyszacymi jak:
handel, gastronomia, sport,

¢) zielen z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji przy spel-
nieniu lokalnych warunkéw zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony
srodowiska i estetycznych.

W obszarach tych zabrania sie lokalizowaé

a) wszelkiego budownictwa poza wymienionymi w pkt 1) jako funkcja podstawowa i w
pkt 2) jako dopuszczalne funkcje towarzyszace

b) uciazliwych obiektow infrastruktury technicznej

Ustalenia ogdlne z zakresu zagospodarowania przestrzenneqo i architektury

2)

3)

4)
5)

7)

8)

9)

Charakter ustug nie moze stwarzaé ucigzliwosci dla budownictwa rekreacyjnego,
turystycznego i mieszkaniowego.

Zabudowa rekreacji i turystyki tj. domki letniskowe i budynki wypoczynkowo-
rekreacyjne trwate winna posiada¢ architekture uwzgledniajacg cechy architektury
wiejskiej regionalnej, zadbaé o wystroj planowanych obiektéw. Obiekty winny wyrdzniaé
sig od pozostatej zabudowy wiejskiej tadng architekturg, wkomponowang w naturalny
krajobraz.

Zabudowa letniskowa i ustugowa trwata ( murowana lub drewniana na fundamentach
murowanych), ekstensywna — minimalna wielko$é dziatki 700m?,

Zakaz wtérnego podziatu dzialek o powierzchniach minimalnych (700m?)
Zabudowa rekreacji zbiorowej tj. domy wypoczynkowo-rekreacyjne trwate winna
posiada¢ architekture uwzgledniajaca cechy architektury wiejskiej regionalnej, zadbaé o
wystrdj planowanych obiektow. Obiekty winny wyrozniaé sie od pozostatej zabudowy
wiejskiej estetykg zewnetrzng i wewnetrzng tj. tadng architektura, wkomponowang w na-
turalny krajobraz.

Obiekty rekreacji oraz zabudowe ustugowa realizowac wraz z zielenia, urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami, placami zabaw, swobodnym dojéciem i dojazdem itp. Archi-
tektura tych obiektéw winna wyrézniaé sig estetykq zewnetrzng i wewnetrzng (unikaé
jednorodnej bryty z dachem ptaskim tj. winna odchodzi¢ od bryly klockowej)

Sposéb zagospodarowania obszaru: pogrupowac poszczegoéine funkcje w miejscach
od siebie oddalonych tj. funkcje wypoczynkowo-rekreacyjng ogdinodostgpng z gospodar-
Czg z urzadzeniami sanitarnymi oraz ustugi o charakterze lokalnym z parkingami w ziele-
ni urzgdzonej z urzadzeniami sportowymi

Dopuszcza sig pozostawienie istniejace; zagrody z mozliwo$cig rozbudowy, szczegdinie
dotyczy to funkcji mieszkalnej dla potrzeb turystycznych (agroturyzm).

Zakaz trwatego, jednolitego, zwartego ogrodzenia dzialek celem umozliwienia spet-
nienia przez roslinno$é i zwierzeta funkcji biologicznej

10) Pas pomiedzy jeziorem a droga wewnetrzna (na odcinku linii brzegowej jeziora, na

ktdrym przeznaczone zostana dziatki na cele rekreacyjne) — zakaz zabudowy i stawianig
pomostéw - teren jako ogdlnodostepny z ograniczong wycinkg roslinnosci stuzace;
oczyszczaniu wod i bezpieczenstwa korzystajacych z kapieli




Ustalenia ogdine z zakresu ochrony srodowiska

Przejscie piesze wzdiuz jezior i cieku taczacego jeziora zachowaé zgodnie z obec-
nie obowiazujacym prawem wodnym - ustala sie pas o szerokosci minimalnej 3m
na gruncie statym.

W celu podniesienia wskaznika zadrzewien terenéw kompleksu wypoczynkowo-
rekreacyjnego, oraz w celu wzbogacenia walorow krajobrazowych zaleca sie wprowa-
dzanie zadrzewien i zakrzewieri na obszarze w wielkosci min. 50 % jego powierzchni (4.
kazdej dziatki letniskowej) bez prawa zabudowy.

Zaleca sig ogrodzenia niskie w formie matej architektury, najlepiej zywoploty ozdobne
formowane.

Zakazuje sie zabudowy terenéw o duzych spadkach (powyzej 15 %) lub potozone w
strefach krawedziowych jeziora obszary podmokie.

Utylizacja lub skladowanie odpadéw nieczystosci stalych i plynnych jest na tere-
nach catkowicie zabroniona.

§7

Przyjmuje sie ustalenia z zakresu Zagospodarowania przestrzennego dla poszczegolnych
terenow

Symbol planu 1UT - pow. ca 2,30 ha zal. Nr1i2
Teren o funkgji rekreacyjnej i turystycznej jako ustugowe wielofunkcyjne pofo-
zony na terenach rolnych we wsi Btedowo

1.
1)

2)

3)

2)

3)

Ustalenia ogdlne z zakresu zagospodarowania przestrzen nego i architektury
Obszar zagrozony erozjg wodna, charakteryzuje sie w czesci trudnymi warunkami
budowlanymi, szczegélnie w czgsci potozonej od strony jeziora Radzikowskiego .
Nalezy pozostawié 40 metrowa minimalng strefe wolng od wszelkiej zabudowy kubatu-
rowej i lokalizacji parkingéw; liczac od linii brzegowej dla: jeziora

Poza strefg wolng od zabudowy w strefie przyjeziornej dopuszcza sie lokalizacje obiek-
tow do przechowywania sprzgtu dla uprawiania sportow wodnych ( np. kajaki, pontony),
boisk, placow zabaw oraz plazy ogdinodostepnej z urzadzonym kapieliskiem (pomost do
potowu ryb i cumowania todzi).

Ustalenia zagospodarowania przestrzennego z zakresu komunikacji

Obszar objety zmiang przylega do drogi publicznej kategorii powiatowej Nr 46935 Modli-
borz - Chodecz

Obstuga komunikacja terenu poprzez zjazd publiczny zaprojektowany (jako droga we-
wnetrzna o pasie min 6m zakorczona placem do nawracania) i wykonany i wybudowany
W sposob odpowiadajgcy wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania | przeznaczenia.
Przeznacza sig pas terenu (szer. ok. 3,0m) z obszaru objetego zmiang pod ewentualne
poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej do wymaganej w przepisach prawnych
szerokosci 20m.

W otoczeniu obiektow ustugowo — handlowych zaprojektowaé sprawny ukfad komunikacji
wewnetrznej w postaci dojazdéw, placow manewrowych, zatok postojowych dla samo-
chodéw ciezarowych oraz osobowych itp.

Ustalenia z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna

Odprowadzenie $ciekow:

a) Scieki sanitarne odprowadzane zostang  projektowang siecig kanalizacyjng do
szczelnego punktu zlewnego zbiorczego zlokalizowanego zgodnie z ,Prawem budow-
lanym”, a nastepnie wywozone taborem asenizacyjnym na miejskg oczyszczalnie
$ciekdw, zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od witasciwego gestora sieci
na etapie projektu danego zamierzenia inwestycyjnego

b) dla potrzeb sanitarnych alternatywnie zaleca sie zainstalowanie toalet przenosnych z
umywalkami.



Symbol 1 KDP - pow. ca 0,26 ha Zatacznik Nr 2
Droga kategorii powiatowa Nr 46 935 (Modlibérz - Chodecz) przebiega przez wies
Biedowo (powierzchnia na odcinku planowanej inwestycji).

Klasa drogi powiatowej Z (zbiorcza), szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 20m

§8
Przyjmuje sig ustalenia ogélne z zakresu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o
funkcji handlowo — ustugowej

1. Ustala sie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych symbolem UH

1) Przeznaczenie podstawowe - funkcja handlowo - ustugowa. Oznacza to mozliwosé
lokalizacji obiektow handlowych — sklepy (UH); sktadéw — hurtowni (S), baz (B) oraz roz-
nych miejsc pracy z zakresu rzemiosta (UR). oraz funkcji obstugi technicznej komunikaciji
samochodowej przy spetnieniu odpowiednich warunkédw Zagospodarowania terenu w kto-
rych o réznym sposobie uzytkowania poszczegdlnych funkcji powinny decydowaé szcze-
gotowe przepisy sanitarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego

2) Dopuszcza sie:

a) mozliwo$c¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem zagrozen dla zdrowia i
zycia mieszkancow

b) mozliwosc¢ realizacji réznych form ustug towarzyszach jak: gastronomia,

) niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacji przy spetnieniu lokal-
nych warunkéw zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony $rodowiska
i estetycznych.

3) W obszarach tych zabrania sie lokalizowaé

a) wszelkiego budownictwa poza wymienionymi w pkt 1) jako funkcja podstawowa i w
pkt 2) jako dopuszczalne funkcje towarzyszace

b) ucigzliwych obiektow infrastruktury technicznej

2. Ustalenia z zakresu architektury i zagospodarowania przestrzenneqo

1) Obiekty winny wyrédzniaé sie od pozostatej zabudowy wiejskiej tadng architektura, wkom-
ponowang w naturalny krajobraz.

2) Zalecenia do zabudowy projektowanej jako pawilony ustugowe murowane, wypaosazone w
infrastrukture techniczna, o tadnej architekturze, majacej cechy architektury regionalne;j,
dachy wysokie min. 30° nachyleniu.

3) Obiekty poszczegdine winny byé lokalizowane z zachowaniem: Prawa budowlanego,
branzowych przepiséw sanitarnych, ochrony srodowiska i ppoz

4) Wielko$¢ potrzebnego terenu kazdorazowo pod poszczegodine inwestycje okresli plan za-
gospodarowania terenu uzgodniony w niezbednym zakresie z wiasciwymi instytucjami.

3. Ustalenia ogdlne z zakresu ochrony srodowiska

1) Charakter zakladéw nie moze pogorszy¢ standardow jakosci srodowiska i stwa-
rza¢ uciazliwosci dla sasiedniego budownictwa mieszkaniowego i zagrodowego.

2) Nakazuje sie spetnienia nastepujacych obowigzkow:

a) wprowadzenie urzadzen technicznych minimalizujacych ucigzliwosci
b) kazda inwestycja musi posiadac¢ kompleksowo rozwigzang gospodarke wodno-
Sciekowa, elektroenergetyczna, grzewczg, oraz odpadowg

3) Zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow produkcyjnych i wéd z powierzchni utwardzo-
nych do gruntu i rowéw otwartych, ktore winny by¢ odprowadzone do odbiornikéw po
uprzednim wytraceniu z nich zawiesiny ogdlne;j i zwigzkow ropopochodnych.

4) Utylizacja lub sktadowanie odpadéw nieczystosci statych i ptynnych jest na tere-
nach catkowicie zabroniona.

S) Zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej ochronnej na obrzezu dzialek (szczegol-
nie od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej) tj. min. 5m pas zieleni
zroznicowanej; drzewa i krzewy o réznej wysokosci lisciaste i iglaste, w formie zywoptotu
wysokiego.




§9

Przyjmuje sie ustalenia z zakresu zagospodarowania przestrzennego dla poszczegoélnych

terenow

Symbol 1 UH - pow. ca 2,73 ha Zatgczniki Nr3iNr 4

Teren o funkcji handlowo - ustugowej potozony we wsi Narty

1. Ustalenia z zakresu architektury i zagospodarowania przestrzennego

1) Obszar o dogodnych warunkach budowlanych (spadki 2-3%, woda gruntowa ponizej 2m,
dobrze nastoneczniony i przewietrzany).

2) Dla zapewnienia réwnowagi ekologicznej 50% powierzchni terenu winny stanowi¢ po-
wierzchnie biologicznie czynne (tereny zielone: zadrzewienia i zakrzewienia przydomowe
i przydrozne)

3) Obiekty winny by¢ lokalizowane w odlegtosci 25m od krawedzi jezdni skrajnej drogi kra-
jowej Nr 1 —1KDK i 15m od krawedzi jezdni skrajnej drogi gminnej 2KDG

4) Obiekty lokalizowaé¢ poza istniejacg linig telekomunikacyjng w odlegtosci uzgodnionej z
wiascicielem linii (gestorem) lub przebudowaé staraniem i na koszt zainteresowanego.

2. Ustalenia zagospodarowania przestrzennego z zakresu komunikacji

1) Obszar objety zmiang zlokalizowany jest w rejonie skrzyzowania drog publicznych:

a) kategorii krajowej — droga Nr 1 (Gdansk — Cieszyn)

b) kategorii gminnej — droga Nr 030 (Narty Parcele — Walentowo — Uchodze)

2) Obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi gminnej poprzez zjazd publiczny zapro-
jektowany i wybudowany w sposéb odpowiadajgcy wymaganiom wynikajacym z jego
usytuowania i przeznaczenia.

3) W projekcie zagospodarowania terenu uwzgledni¢ warunki na wykonanie zjazdéw uzy-
skane od wiasciwych Zarzadéw Drog.

4) Przeznacza sie pas terenu szer. ok. 5,5 m z obszaru objetego zmiang pod poszerzenie
pasa drogowego drogi gminnej do wymaganej w przepisach szczegolnych szer. 15m.

5) Przed ogrodzonym terenem przeznaczonym na prowadzenie dziatalnosci zaprojektowaé
ogolnodostepny parking dla samochodow osobowych oraz cigzarowych potgczony ze
zjazdem z drogi gminnej.

6) W otoczeniu obiektéw ustugowo — handlowych zaprojektowac sprawny uktad komunikacji
wewngtrznej w postaci dojazdow, placéw manewrowych, zatok postojowych dla samo-
chodow cigzarowych oraz osobowych itp.

3. Ustalenia z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna

1) Odprowadzenie $ciekow:

a) Scieki sanitarne unieszkodliwiane zostang zgodnie z indywidualnym rozwigzaniem
przyobiektowym lub do szczelnego punktu zlewnego zbiorczego zlokalizowanego
zgodnie z ,Prawem budowlanym”, a nastepnie wywozone taborem asenizacyjnym na
miejskq oczyszczalnie $ciekow, zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od
wiasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia inwestycyjnego

2) Telekomunikacja

a) Zachowac¢ normatywne odlegtosci lokalizowanych obiektéw od przebiegajgcej przez
teren opracowania linii telekomunikacji miedzymiastowej

b) W przypadku kolizji lokalizacyjnych obiektow z istniejgcq linig telekomunikacji mie-
dzymiastowej nalezy przebudowac jg staraniem i na koszt inwestora



Symbol 1 KDK — pow. ca 0,48 ha Zatacznik Nr 4
Droga kategorii krajowej Nr 1 (Gdansk — Cieszyn) przebiegajaca przez wie$ Narty
(Powierzchnia na odcinku planowanej inwestycji).

Klasa drogi krajowej GP (gtdowna ruchu przyspieszonego), najmniejsza szerokosc¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 25m

Symbol 2 KDG - pow. ca 0,30 ha Zatgcznik Nr 4
Droga kategorii gminnej Nr 030 (Narty Parcele — Walentowo — Uchodze) przebiega-
jaca przez wie$ Narty (Powierzchnia na odcinku planowanej inwestycji).

Klasa drogi gminna L (lokalna), najmniejsza szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych — 15m

§ 10

Przyjmuje sie ustalenia ogélne z zakresu zagospodarowania przestrzennego dla terenow o

funkcji urzadzen technicznej obstugi komunikacji samochodowej (auto-handel i zfo-

mowanie

1. Ustala sie przeznaczenia dla terenéw oznaczonych symbolem KS

1) Przeznaczenie podstawowe - funkcja urzadzen technicznej obstugi komunikacji
samochodowej (auto-handel i ztomowanie)

2) Dopuszcza sie:

a) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej z wykluczeniem zagrozen dla zdrowia |
zycia mieszkancow

b) mozliwo$¢ realizacji roznych form ustug towarzyszach jak: handel, gastronomia,

c) niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji przy spetnieniu lokal-
nych warunkow zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony $rodowiska
i estetycznych.

3) W obszarach tych zabrania sig lokalizowac
a) wszelkiego budownictwa poza wymienionymi w pkt 1) jako funkcja podstawowa i w

pkt 2) jako dopuszczalne funkcje towarzyszgce
b) ucigzliwych obiektéw infrastruktury technicznej

2. Ustalenia z zakresu architektury i zagospodarowania przestrzennego

1) Obiekty winny wyréznia¢ sie od pozostalej zabudowy wiejskiej tadng architektura,
wkomponowang w naturalny krajobraz.

2) Zalecenia do zabudowy projektowanej jako pawilony ustugowy murowany, wyposazone
w infrastrukture techniczna, o tadnej architekturze, majacej cechy architektury regional-
nej, dachy wysokie min. 30° nachyleniu.

3) Obiekty poszczegdlne winny by¢ lokalizowane z zachowaniem: Prawa budowlanego,
branzowych przepisow sanitarnych, ochrony srodowiska i ppoz

4) Wielko$é potrzebnego terenu kazdorazowo pod poszczegdlne inwestycje okresli plan
zagospodarowania terenu uzgodniony w niezbednym zakresie z wtagciwymi instytucjami.

3. Ustalenia ogdlne z zakresu ochrony srodowiska

1) Charakter zaktadéw nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci $rodowiska i stwarzaé
ucigzliwoséci dla sgsiedniego budownictwa mieszkaniowego i zagrodowego.

2) Nakazuje sie spetnienia nastgpujacych obowigzkdw:
a) wprowadzenie urzadzen technicznych minimalizujgacych ucigzliwosci
b) kazda inwestycja musi posiada¢ kompleksowo rozwigzang gospodarkg wodno-

sciekowa, elektroenergetyczna, grzewcza, oraz odpadowg

3) Zakazuje sie wprowadzania $ciekéw produkcyjnych i wod z powierzchni utwardzo-
nych do gruntu i rowéw otwartych, ktore winny byé odprowadzone do odbiornikéw po
uprzednim wytrgceniu z nich zawiesiny ogolnej i zwigzkéw ropopochodnych.

4) Utylizacja lub skiadowanie odpadéw nieczystosci stalych i plynnych jest na tere-
nach catkowicie zabroniona.




5) Zaleca sig wprowadzenie zieleni izolacyjnej na obrzezu dziatek (szczegdlnie od strony
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej) w formie zywoplotu o zieleni
zroznicowanej (drzewa i krzewy)

§ 11

Przyjmuje sig ustalenia z zakresu zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych

terendw

Symbol 1 KS — pow. ca 0,25ha Zatgczniki Nr5i Nr 6
Teren o funkcji urzadzen technicznej obstugi komunikacji samochodowej (au-
to-handel i ztomowanie) potozony we wsi Gagowy Nowe na dziatce o Nr ewid. 138/5

1. Ustalenia z zakresu architektury i zagospodarowania przestrzennego

1) Obszar o bardzo dogodnych warunkach budowlanych (spadki 0-5%, woda gruntowa po-
nizej 4m, dobrze nastoneczniony i przewietrzany).

2) Dla zapewnienia rownowagi ekologicznej 30 - 50% powierzchni terenu winny stanowié
powierzchnie biologicznie czynne (tereny zielone: zadrzewienia i zakrzewienia przydo-
mowe i przydrozne)

3) Obiekty winny by¢ lokalizowane w odlegto$ci 6m od krawedzi jezdni skrajnej drogi gmin-
nej 2KDG i 25 m od krawedzi jezdni skrajnej drogi krajowej Nr 1- 1KDK.

4) prowadzi¢ koniecznos¢ zadrzewienia ochronnego, tj. min. 5m pas zieleni izolacyjnej
zroznicowanej; drzewa i krzewy o roznej wysokosci lisciaste i iglaste.

. Ustalenia zagospodarowania przestrzennego z zakresu komunikacji

1) Potozenie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej Nr 1 (Gdansk — Cieszyn).

2) Planowana obstuga komunikacyjna terenu:

a) od strony drogi krajowej — poprzez istniejgcy zjazd publiczny

b) od strony drogi gminnej — poprzez zjazd indywidualny

3) W projekcie zagospodarowania terenu uwzgledni¢ warunki na wykonanie zjazdow
uzyskane od wiasciwych Zarzaddéw Drog.

4) Przed ogrodzonym terenem przeznaczonym na prowadzenie dziatalno$ci zaprojektowaé
ogolnodostgpny parking dla samochodéw osobowych oraz ciezarowych potaczony ze
zjazdem z drogi krajowe;.

5) W otoczeniu obiektow ustugowo — handlowych zaprojektowaé sprawny uktad komunikagiji
wewnetrznej w postaci dojazddw, placow manewrowych, zatok postojowych dla samo-
choddw cigzarowych oraz osobowych itp.

3. Ustalenia z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng

1) Odprowadzenie Sciekow:

a) Scieki sanitarne odprowadzane zostang projektowang siecig kanalizacyjng do miej-
skiej oczyszczalni Sciekow w Lubieniu Kujawskim, zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od wiasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia in-
westycyjnego

b) alternatywnie indywidualne rozwigzania projektowe

Symbol 2 KS - pow. ca 0,15ha Zataczniki Nr5i Nr 6
Teren o funkcji urzadzen technicznej obstugi komunikacji samochodowej (au-
to-handel i ztomowanie) pofozony we wsi Bagno na dziatkach o Nr ewid. 199/1 i 199/6
1. Ustalenia z zakresu architektury i zagospodarowania przestrzennego
1) Obszar o dogodnych warunkach budowlanych, miejscowo wystepuje obnizenie terenu
dawniej wypetnione wodg — obecnie zasypywane (spadki 0-5%, woda gruntowa ponizej
2m, dobrze nastoneczniony i przewietrzany).

2) Dla zapewnienia rownowagi ekologicznej 30 - 50% powierzchni terenu winny stanowic
powierzchnie biologicznie czynne (tereny zielone: zadrzewienia i zakrzewienia przydo-
mowe i przydrozne)

10



3) Obiekty winny byc¢ lokalizowane w odlegto$ci 6m od krawedzi jezdni skrajnej drog gmin-
nych 2KDG i 3KDG.

4) Wprowadzi¢ koniecznos¢ zadrzewienia ochronnego, tj. min. 5m pas zieleni izolacyjnej
zroznicowanej; drzewa i krzewy o réznej wysokosci lisciaste i iglaste

5) lIstniejace linie energetyczne napowietrzne niskiego napiecia, ktére mogg kolidowaé z
projektowang zabudowg lub uktadem komunikacyjnym nalezy przebudowaé na koszt
inwestora po uprzednim wystapieniu o warunki przebudowy do wtasciwego zakiadu
energetycznego.

6) Pod liniami napowietrznymi nie nalezy planowa¢ terenéw z przeznaczeniem pod
skiadowiska materiatéw oraz elementow budowlanych.

2. Ustalenia zagospodarowania przestrzennego z zakresu komunikacji

1) W obrebie przedmiotowej dziatki zapewni¢ pas wytgczeniowy oraz dostepno$é wytacznie
z jednego kierunku (na zasadzie prawoskretu)

2) Planowana obstuga komunikacyjna terenu od strony istniejgcych drég gminnych o sym-

bolu 2KDG i 3KDG, dla ktérych planuje sie poszerzenie pasa drogowego o pas terenu
szerokoéci 5m w przypadku 2KDG i 6m w przypadku 3KDG.

3) otoczeniu obiektow ustugowo — handlowych zaprojektowaé sprawny uktad komunikacji
wewnetrznej w postaci dojazdow, placéw manewrowych, zatok postojowych dla samo-
chodéw cigzarowych oraz osobowych itp.

3. Ustalenia z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna
1) Odprowadzenie $ciekow:

a) Scieki sanitarne odprowadzane zostang projektowang siecig kanalizacyjng do miej-
skiej oczyszczalni Sciekéw w Lubieniu Kujawskim, zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od wiasciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia in-
westycyjnego

b) alternatywnie indywidualne rozwigzania projektowe

Symbol 1 KDK — pow. ca 0,25 ha Zatgcznik Nr 6

Droga kategorii krajowej Nr 1 (Gdansk — Cieszyn) przebiega przez wie$ Narty (po-
wierzchnia na odcinku planowanej inwestycji).

Klasa drogi krajowej GP (gtéwna ruchu przyspieszonego), najmniejsza szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 25m

Symbol 2 KDG — pow. ca 0,09 ha Zatacznik Nr 6
Droga kategorii gminnej dojazdowa polozona we wsi Gagowy Nowe Narty (Po-
wierzchnia na odcinku planowanej inwestycji).

Klasa drogi gminnej (w przysziosci ulicy) D (dojazdowa), najmniejsza szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 10m

Symbol 3 KDG - pow. ca 0,09 ha Zataczniki Nr 6
Droga kategorii gminnej dojazdowa potozona we wsi Bagno (Powierzchnia na odcinku
planowanej inwestyc;ji0.

Klasa drogi gminnej (w przyszitosci ulicy) D (dojazdowa), najmniejsza szeroko$é w liniach

rozgraniczajgcych — 10m

§12

1. Przyjmuje sie ustalenia zagospodarowania przestrzenneqo z zakresu
komunikaciji:

1) Minimalna odlegto$¢ zabudowy od drég wg funkcji wyznaczonej planem gminy oraz wg
aktualnych przepiséw prawnych w tym zakresie a obecnie art. 43 Ustawy z dnia 21 mar-
ca 1985r. o drogach publicznych — zatgcznik do obwieszczenia Ministra Transportu i Go-
spodarki Morskiej z dnia 26 czerwca 2000r., Dz. U. Nr 71 z dnia 29 sierpnia 2000r., poz.
838, w konkretnych przypadkach wystepujg drogi: krajowa, powiatowa oraz gminna.
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Obiekty budowlane przy tej kategorii drog powinny by¢ usytuowane od zewngtrznej kra-
wedzi jezdni co najmnie;:

Odlegios¢ na terenie poza terenem
Lp. Rodzaj drogi zabudo“ﬂv;fsyi miast i zabudowy
Droga ogolnodostepna
1 krajowa 10 m 25m
2 powiatowa 8&m 20m
3 gminna 6m 15m

Szeroko$¢ pasa drogowego, klasyfikacje oraz parametry techniczne drogi przyjeto wg

aktualnie obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z

dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi

publiczne i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 43 z dnia 15.05.1999r., poz. 430.

a) Klasa drogi krajowej GP (giéwna ruchu przyspieszonego), najmniejsza szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 25m (poza obszarem zabudowanym).

b) Klasa drogi powiatowej Z (zbiorcza), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 20m.

c) Klasa drogi gminnej (w przyszitoéci ulicy) D (dojazdowa), szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych — 10m i gminnej L (lokalnej), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
15m..

W sprawie szczegotowych warunkow dotyczacych budowy zjazdow z drog nalezy wyste-

powac do Zarzgdcy drog

Drogami poszczegolnych kategorii zarzgdzajq:

a) krajowa — Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Bydgoszczy

b) powiatowa — Zarzad Drog Powiatowych we Wioctawku z siedzibg w Jarantowicach

¢) gminna — Urzad Miasta i Gminy

§ 13

Ustala sie zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1.

Zaopatrzenie w wode.
Woda z lokalnego wodociggu miejskiego i wiejskiego zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi od wtaéciwego gestora sieci na etapie projektu danego zamierzenia inwe-
stycyjnego

Odprowadzenie Sciekow.

Kanalizacja do kolektora na migjsko-gminng oczyszczalnie w Lubieniu Kujawskim

. Odprowadzenie wod deszczowych.

Odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowych i powierzchni gruntow rolnych i le-
$nych przewidzie¢ do gruntu. Wody deszczowe z powierzchni utwardzonych takich jak
jezdnie, place parkingowe i zaktadowe winny by¢ odprowadzone do odbiornikow po
uprzednim wytrgceniu z nich zawiesiny ogolnej i zwigzkow ropopochodnych.
Zaopatrzenie w energie elektryczng

Planowana nowa zabudowa terenu, jak rowniez nowe funkcje , ktére ma spefniac, wy-
maga¢ beda zwiekszonego zapotrzebowania mocy szczytowej, spowoduje to koniecz-
nos¢ budowy nowych stacii i linii zasilajgcych, dla ktérych zabezpieczy¢ nalezy miejsce
na ich lokalizacje.

Istniejace urzadzenia elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia, ktore moga na
omawianych terenach kolidowa¢ z projektowang zabudowa lub nowym ukiadem komuni-
kacyjnym nalezy przebudowac na koszt inwestora.

Nalezy sporzadzi¢ szczegdtowy plan uzbrojenia zgodnie z uzyskanymi warunkami tech-
nicznymi z wtasciwego Rejonu Energetycznego; uwzgledniajacy nowe funkcje i koniecz-
nos¢ przebudowy urzadzen energetycznych, oraz przedtozy¢ do uzgodnienia w Zespole
Uzgodnien Dokumentacji Projektowej przy Starostwie Powiatowym we Wioctawku.
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4) Podigczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej nastepowac bedzie na podstawie
aktualnych przepiséw prawnych w tym zakresie a obecnie Ustawy x dnia 10.04.1997 ro-
ku Prawo Energetyczne (Dz. U. Z 1997 r. Nr 54 poz. 348 z pdzniejszymi zmianami) oraz
przepisow wykonawczych do tej ustawy

5. Zaopatrzenie w ciepto
Z indywidualnych rozwigzan w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, energia elektryczna,
olej opatowy).

6. Utylizacja lub sktadowanie odpadéw stalych
Odpady state muszg by¢ gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego
gromadzenia odpadow w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych zgodnie z ,Prawem
budowlanym®, a nastepnie wywozone zorganizowanym wywozem na wysypisko gminne

7. Siec telefoniczna

1) Od istniejacego i projektowanego uzbrojenia telekomunikacyjnego nalezy zachowaé
normatywne odlegtosci.

2) Wszystkie kolizje z istniejgcy siecig TP S.A, powinny byC przebudowane poza pas zabu-
dowy na koszt inwestora.

3) Nalezy przewidzie¢ opracowanie projektu rozbudowy sieci telekomunikacyjnej w tym re-
jonie z infrastrukturg komunikacyjng na podstawie warunkoéw technicznych dla zabezpie-
czenia potrzeb do wspotpracy z urzadzeniami TP S.A.

4) O terminie realizacji przedsiewziecia powiadomi¢ TP S.A. w celu okreslenia warunkow
technicznych dla wykonania i ujecia go w planach inwestycyjnych

5) Przez teren gminy Lubien Kujawski przebiegajg urzadzenia telekomunikacji miedzymia-
stowej,

8. Ustalenia ogdine
Projektowane urzgdzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne przede
wszystkim w liniach rozgraniczajgcych drég, za zgodg i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi oraz w terenach dostgpnych, niezabudowanych bedacych wtasnoscig
0s06b fizycznych za zgodg i na warunkach uzgodnionych z wiascicielem danego terenu.

§ 14
Ochrona wartosci i ksztaltowania srodowiska kulturowego.
W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia prac ziemnych reliktow kultury materialnej te-
ren winien by¢ udostepniony do badan archeologicznych zrealizowanych na koszt inwestora.

§ 15

W zakresie obronnosci przyjmuje sie:

1. przewiduje sig, ze istniejgce studnie w rejonie planowanego zamierzenia inwestycyjnego
zostang zachowane w celu spetnienia roli jako dodatkowe zrodta wody w sytuaciji zagro-
zenia. W przypadku braku istniejgcych studni nalezy zaprojektowaé wykonanie zakiado-
wego ujgcia wody pitnej.

2. ,Oswietlenia wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonaé¢ z mozliwoscig
przystosowania do potrzeb obrony cywilnej”

3. Wyzej wymienione sprawy winny by¢ zabezpieczone na etapie dokumentacji realizacyj-
nej {j. projektu zagospodarowania danego terenu

§ 16

Ustalenia szczeqgodlne dla wszystkich obszarow:

1. Lokalizacja wszystkich projektowanych obiektow w stosunku do istniejgcych obiektow
ucigzliwych (w ich sgsiedztwie) jest warunkowana zachowaniem wymaganych obszarow

ograniczonego uzytkowania na etapie opracowania dokumentacji technicznej, w uzgod-
nieniu z kompetentnymi instytucjami w tym zakresie.
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2. Ustalenia dotyczace istniejacych urzadzen melioracji wodnych:

1) Wprowadzenie zmiany funkcji na dotychczas uzytkowanych rolniczo terenach nie mogg
powodowa¢ zmian stanu wod gruntowych, zwlaszcza w obrebie dzialek sgsiednich bez
zgody ich wiascicieli.

2) Konieczno$¢ uzgodnien projektow inwestycyjnych budowy obiektow posadowionych na
gtebokich fundamentach lub innych urzadzen mogacych kolidowaé z urzadzeniami melio-
racji wodnych.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 17
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci - 30 %

§ 18
1. Miejscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien Kujawski
uchwalony Uchwata Nr XVI/46/80 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Lubieniu Ku-
jawskim z dnia 06.03.1980r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wioctawskiego Nr 12 z dnia 30.12.1987r. poz. 150, wraz z pozniejszymi zmianami
utrzymuje sie w mocy we wszystkich elementach z wyjatkiem ustalen zawartych w tek-
§cie niniejszej uchwaty i na rysunkach planu.

2. Zmiany , o ktérych mowa w tym paragrafie w pkt 1 dotycza n/w. planéw zatwierdzonych
nastepujgcymi uchwatami:

1) Uchwatla Nr XLII/178/98 Rady Miasta i Gminy LUBIEN KUJAWSKI z dnia 18 czerwca
1998 r. w sprawie: zmian miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lubien Kuj. i miasta Lubien Kuj. dotyczacych:

a) Wprowadzenia budownictwa mieszkalno-ustugowego na terenach: w miescie Lubien
Kuj. ul. 1-go MAJA, SWIERCZEWSKIEGO, w gminie Lubien Kuj. we wsiach: BAGNO,
GAGOWY NOWE, KACZAWKA, STEPKA, GOLE, KALISKA

b) Wprowadzenia budownictwa rekreacyjnego na terenach rolnych w sgsiedztwie jeziora
Lubienskiego w nastepujgcych wsiach: STEPKA, CZAPLE NOWE, NARTY, oraz na
terenie gminy we wsi KLOBKA.

c) Wprowadzenia budownictwa rekreacyjno - wypoczynkowego — oérodka konferencyjne-
go na terenach rolnych we wsi: CHOJNY posiadtosé Sosnowo 1.

d) Wprowadzenia budownictwa produkcyjno-ustugowego na terenach: w gminie Lubien
Kuj. we wsi: NARTY, GAGOWY NOWE

e) Zmiany funkcji dla terenu dla przepompowni $ciekow pod stacje redukcyjng gazu:
miasto Lubien Kuj. - 100NO na 100EG

Ww. uchwata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wioctawskiego
Nr 13 z dnia 27.07.1998r. poz. 87,

2) Uchwata Nr IX/ 52 /99 Rady Miasta i Gminy LUBIEN KUJAWSKI z dnia 10 sierpnia
1999 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
domkoéw jednorodzinnych w miescie Lubieniu Kujawskim przy ul. Ogrodowej w za-
kresie art. 10 ust. 1; 2; 5 i 6 opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wio-
ctawskiego Nr 93 z 1999r. poz. 1036,

3) Uchwata NrIX /53 /99 Rady Miasta i Gminy LUBIEN KUJAWSKI z dnia 10 sierpnia
1999 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubienia Kuj. dotyczgce:

a) wprowadzenia funkcji administracji (posterunek policji) na cze$¢ dz. o symbolu planu
32 MN i nr ewid. 376/12 w miescie Lubieniu Kuj. przy ul. Swierczewskiego;

b) rozszerzenia funkcji mieszkalno-ustugowej o symbolu planu 32 MN na dz. o Nr ewid.
396/10 w miescie Lubieniu Kuj. przy ul. Swierczewskiego;

c) aktualizacje istniejacej oczyszczalni ciekow o obecnym symbolu planu 33 NO
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5)

Ww. uchwata opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wioctawskiego
Nr 93 z 1999r. poz. 1037,
Uchwata Nr XXIX / 159 /2002 Rady Miasta i Gminy LUBIEN KUJAWSKI z dnia 21
lutego 2002 r. w sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubien Kujawski dotyczacych
a) wprowadzenia na terenach rolnych: funkcji mieszkalno-ustugowej o niskiej intensyw-
nosci zabudowy w miejscowosciach: Wiktorowo, Gagowy Nowe, Bagno, Modliborz,
b) funkgji rekreacyjnej i turystycznej w miejscowosci Wiktorowo
Ww. uchwata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomor-
skiego Nr 49 z 04.06.2002r. poz. 941,
Uchwata Nr XXIX /160 / 02 Rady Miasta i Gminy LUBIEN KUJAWSKI z dnia 21 lu-
tego 2002 r. w sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Lubien Kujawski dotyczgcych:
a) wprowadzenia na terenach rolnych: funkcji ustugowo - handlowej (sktad wegla i ma-
terialéw budowlanych) w miejscowosci Modliborz na dziatce o nr ewidencyjnym 42
b) funkcji urzadzen technicznej obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw) w
miejscowosci Gagowy Nowe na czesci dziatki o nr ewidencyjnym 78
Ww. uchwata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Po-
morskiego Nr 49 z 04.06.2002r. poz. 942,

§ 19
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Lubien Kujawski.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta { Gminy
Liibien Kujawski

ALY

nusz Ztotowski
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