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OPIS TECHNICZNY

1. Informacje ogdlne

1.1 Podstawa opracowania

Projekt remontu opracowano na podstawie:

e Zlecenia na prace projektowe

e  Wytycznych Inwestora

e Inwentaryzacji budowlanej

e Norm panstwowych, aktdw prawnych i literatury technicznej

1.2 Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zwirki i
Wigury 1 w Lubieniu Kujawskim.

Adres inwestycji: ul. Zwirki i Wigury 1
87-840 Lubien Kujawski,
dz. nr: 312/2

Inwestor: Gmina Lubien Kujawski

ul. Wojska Polskiego 29
87-840 Lubien Kujawski
Kategoria obiektu: Xl

W ramach projektu planuje sie wykonac:

-Termoizolacje Scian zewnetrznych

-Wymiana okien w klatkach schodowych

-Malowanie krat okiennych i balustrad przy zejsciach do piwnic
-Naprawa murkdw przy zejsciach do piwnic

-Termoizolacje dachu

-Podwyzszenie kominéw, nowe nakrywy na kominach
-Termoizolacja komindéw

-Podmurownie i wymiane wyfazu dachowego

-Wymiane instalacji odgromowej

-Pokrycie papa daszkdw nad wejsciami

-Wymiane wszystkich obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych

2. Lokalizacja.

Lokalizacja budynku na mapie Lubienia Kujawskiego
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Potozenie budynku na dziatce nr 312/2

e Istniejgce zagospodarowania dziatki

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny potozony jest w Lubieniu Kujawskim przy ul. Zwirki i Wigury
1, na dziatce nr 312/2.

Budynek trzykondygnacyjny, trzyklatkowy, podpiwniczony, zbudowany na planie prostokata potozony jest w
centralnej czesci dziatki.

Na przedmiotowej dziatce w jej potudniowo wschodnim narozniku znajduje sie réwniez jednokondygnacyjny
budynek gospodarczy.

Powierzchnia zabudowy budynku wynosi mieszkalnego wynosi 504m?.

Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego wynosi 20m?.

Odprowadzenie wdd opadowych z dachu na przylegty teren.

Do budynku doprowadzone jest droga asfaltowa ul. Zwirki i Wigury.

Dziatka nie jest ogrodzona.

Dziatka jest uzbrojona — znajduja sie na niej instalacje wodne, kanalizacyjne, elektryczne, teletechniczne i
instalacja gazowa.

Na dziatce znajduja sie tereny zielone porosniete zielenig niska i wysoka oraz tereny utwardzone kostka
betonowa.

e Projektowane zagospodarowanie dziatki

Niniejsze opracowanie nie wprowadza zmian w zagospodarowaniu terenu.
Uktad komunikacyjny pozostaje bez zmian w stosunku do obecnego.

e Dane informujgce o ochronie wartosci historycznych i przyrodniczych

Budynek potozony jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody, znajduje w strefie ochrony
konserwatorskiej.

e Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej

Teren objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wystepowania szkdd goérniczych.

e Dane o przewidywanym oddziatywaniu na srodowisko

Planowana inwestycja nie wywiera negatywnego wptywu na otaczajgce srodowisko naturalne, nie ingeruje w
istniejacy uktad wod gruntowych podziemnych, nie wptywa negatywnie na otaczajgce sSrodowisko przyrodnicze
—flore i faune. Przyjete rozwigzania w projekcie ograniczajg lub eliminujg wptyw catego zamierzenia
budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Projektowana przebudowa
pokrycia dachowego nie nalezy do przedsiewzie¢ potencjalnie moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Dziatka zlokalizowana jest poza obszarami Natura 2000 i nie lezy w sgsiedztwie tych obszardw, dlatego nie
zmienia warunkow przyrodniczych tych terendw.
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Oddziatywanie inwestycji na otaczajgce sSrodowisko ogranicza sie do dziatki objetej zakresem opracowania t.j.
do dziatki nr 312/2.

Podstawa prawna :

- aktualna na dzien sporzgdzenia projektu Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

- aktualne na dzien sporzadzenia projektu Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych.

e Bilans terenu.

taczna powierzchnia dziatki objetej zakresem opracowania 1615 m?
taczna powierzchnia zabudowy 524 m?

3. Istniejgce rozwigzania dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikac;ji

— zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytacza do sieci elektroenergetycznej,

— zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej,

— zaopatrzenie w energie cieplng — z wtasnej kottowni na paliwo state,

— zaopatrzenie w gaz ziemny — z istniejgcej sieci miejskiej,

— odprowadzanie Sciekow — do kanalizacji miejskiej,

— odprowadzanie wdd opadowych na przylegty teren,

— unieszkodliwiania odpadéw — w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpaddw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

— obstuga komunikacyjna dziatki objetej inwestycjg — na dotychczasowych zasadach —dojazd od ul.
Zwirki i Wigury,

4. Opis i opinia techniczna budynku

Opis budynku.

Przedmiotowy obiekt jest to budynek mieszkalny trzykondygnacyjny , catkowicie podpiwniczony, wykonany w
technologii tradycyjnej murowanej, pochodzacy z 1975 roku.

Budynek zabudowany na planie prostokata , trzyklatkowy, z dachem ptaskim, dwuspadowym, krytym papa.
Budynek wyposazono w nastepujgce instalacje techniczne:

- elektryczna

- teletechniczna

- wod.- kan.,

- wentylacji grawitacyjnej,

- gazowa

Odprowadzenie wod opadowych z dachu na przylegty teren.

Wymiary budynku:

- Dtugosc¢: 44,60 m

- Szerokos$é: 11,30 m

- Wysokos$é: ok. 11,20 m

- Powierzchnia zabudowy: 504 m?

- Kubatura: 5494 m3

Opis konstrukcji budynku.
-Sciany noéne murowane.
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-Stropy masywne.
-Stropodach wentylowany, kryty papg.

Ocena stanu technicznego budynku.

Fundamenty w dobrym stanie technicznym. Nie zauwazono na $cianach $ladéw spekan co swiadczy o ich
prawidtowej pracy.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne sg w dobrym stanie technicznym. Sciany nie wykazujg uszkodzen i mogg byé w
dalszym ciggu eksploatowane. Luzne tynki Scian zewnetrznych do skucia i odtworzenia.

Stropy i stropodach nie wykazujg ponadnormatywnych ugieé, znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.

Uwagi i wnioski koricowe.

1. Bryta istniejgcego budynku oraz przyjete rozwigzania konstrukcyjne w budynku istniejgcym pozwalajg na
prawidtowe wykonanie projektowanej termomodernizacji.

2. Projektowana termomodernizacja moze by¢ przeprowadzona w sposdb zapewniajacy zachowanie
bezpieczeristwa budynku i nie bedzie stanowita uszczerbku praw oséb trzecich. Wszystkie roboty budowlane
beda wykonywane w obrebie dziatki, na ktérej znajduje sie przedmiotowy budynek.

3.W wyniku projektowanej termomodernizacji zostanie zapewnione bezpieczenstwo konstrukcji, co da
mozliwos¢ dalszej bezpiecznej jego eksploatacji.

5. Zakres planowanych prac

W ramach projektu nalezy dokona¢ prac rozbiérkowych polegajgcych na:

- rozbidrce pokrycia dachu i daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych, obrébek blacharskich, rynien i rur
spustowych, instalacji odgromowej, wytazu dachowego, wywiewek kanalizacji.

- rozbidrce zelbetowych nakryw kominéw

- skuciu luznych tynkéw na elewacjach— przyjeto 20 %

- demontazu okien klatek schodowych

- demontazu krat na oknach piwnicznych

Roboty rozbiérkowe nalezy wykonywaé wytgcznie recznie i przy uzyciu lekkich recznych narzedzi z
zachowaniem maksimum ostroznosci.

Czes¢ budynku, w ktérej prowadzone sg prace rozbidrkowe, powinna by¢ odgrodzona i odpowiednio
oznakowana w sposdb zabezpieczajacy przed wejsciem na teren objety robotami budowlanymi oséb
postronnych.

Gruz i materiaty drobnicowe nalezy usuwac na biezgco poza rejon robdt, do konteneréw, w sposdb
zabezpieczajacy przed pyleniem. Wszystkie materiaty rozbidrkowe, usunaé z terenu budowy, wywiezé i poddaé
utylizacji.

Nalezy bezwzglednie przestrzegac przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy przy robotach rozbiérkowych, a w
szczegdlnosci:

- stosowac odpowiednie narzedzia i sprzet,

- stosowad urzadzenia zabezpieczajace i ochronne,

- stosowad $rodki zabezpieczajgce pracownikdw,

- zapewnié¢ bezpieczenstwo publiczne.

Ponadto w ramach projektu planuje sie wykonac:

-Termoizolacje $cian zewnetrznych styropianem o gr. 20 cm i oSciezy styropianem gr. 2 cm, metodg lekka
mokra

-Wymiane okien w klatkach schodowych na okna pcv

-Malowanie krat okiennych i balustrad przy zejsciach do piwnic
-Naprawe murkéw przy zejsciach do piwnic

-Termoizolacje dachu styropianem gr. 25 cm

-Podwyzszenie kominéw do wys. 60cm ponad pokrycie dachu,
-Wykonanie nowych nakryw na kominach

-Termoizolacje komindéw styropianem gr. 2 cm metodg lekka mokrg
-Podmurownie wytazu dachowego i jego wymiane

-Wymiane instalacji odgromowej

-Pokrycie papg daszkéw nad wejsciami
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-Wymiane wszystkich obrobek blacharskich , rynien i rur spustowych oraz wywiewek kanalizacji

6. Projektowane rozwigzania

6.1 Termoizolacja dachu

Kominy.

Rozebrac instalacje odgromowg i nakrywy komindw. Usung¢ luzne i zawilgocone tynki. Oczysci¢ szczotkami w
celu usuniecia brudu i wszystkich nienosnych fragmentéw. Uzupetnic¢ ubytki cegiet i spoin.

Kominy nadmurowac z cegty petnej klasy min. 150 na zaprawie cementowej M5, do poziomu 60 cm ponad
poziom kalenicy i otynkowac tynkiem cementowo — wapienne kat Il

Nakrywy kominowe wykona¢ jako monolityczne z betonu C20/25 ze zbrojeniem stalg AllIN. Nakrywy
zabezpieczyc farbg do betonu w kolorze szarym odporng na zmienne warunki atmosferyczne.

Wykonac¢ termoizolacje styropianem gr. 2 cm metodga lekka mokra.

Wytaz dachowy.
Zdemontowaé wytaz dachowy. Podmurowac istniejgcg obmurdwke o grubos¢ termoizolacji, otynkowac i
pomalowaé. W miejscu istniejgcego, zamontowac nowy wytaz dachowy systemowy.

Termoizolacja i pokrycie dachéw.

Dach budynku.

Zdemontowac instalacje odgromowsg, istniejgce pokrycie dachu z papy oraz obrébki blacharskie, rynny i rury
spustowe ora wywiewki kanalizacji. Oczysci¢, podtoze , uzupetni¢ ewentualne ubytki i zaimpregnowac
dwukrotnie izolacjg bitumiczng powtokowa na zimno. Wykona¢ termoizolacje dachu ze styropapy o gr. 25 cm.
Wykona¢ pokrycie dachu z dwdch warstw papy termozgrzewalnej. Przy pokryciu papga zastosowaé kominki
wentylacyjne-kominki stuzgce do uwalniania pary wodnej, ktéra gromadzi sie pod pokryciami wodoszczelnymi
wykonanymi z pap.

W potaci dachu zamontowac¢ wytaz dachowy systemowy w miejscu istniejgcego.

Wywiewki kanalizacji wykonac z elementow systemowych.

Obrébki blacharskie dachu i komindw, rynny i rury spustowe wykonac z blachy stalowej powlekane;j.
Odtworzy¢ instalacje odgromowa.

Daszki nad wejsciami do budynku.

Zdemontowac istniejgce pokrycie dachu z papy oraz obrébki blacharskie. Oczysci¢, podtoze , uzupetnié
ewentualne ubytki i zaimpregnowac dwukrotnie izolacjg bitumiczng powtokowa na zimno. Wykona¢ pokrycie
dachu z dwdch warstw papy termozgrzewalne;j.

Obrdébki blacharskie wykonac z blachy stalowej powlekane;j.

6.2 Wymiana okien klatek schodowych

Projektuje sie wymiane okien zaznaczonych na elewacji. Zamontowac¢ okna z PCV, okucia obwiedniowe, okna
rozwieralno - uchylne w kolorze biatym, szklone pakietem szyb o wspétczynniku przenikania ciepta dla okna
U=0,9 W/m?xK.

Podokienniki zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej.

Po montazu okien uzupetni¢ tynk osciezy, zaimpregnowac i dociepli¢ zewnetrzne oscieza styropianem gr. 2 cm
metodglekka mokra.

UWAGA:

Przed zamowieniem okien, wymiary otwordéw sprawdzi¢ na budowie.

6.3 Termoizolacja $cian zewnetrznych

Usung¢ luzne tynki ze Scian. Catos¢ elelewacji umyé wodg pod cisnieniem w celu usuniecia brudu i wszystkich
nienosnych fragmentéw. Dokona¢ przelgdu kabli poprowadzonych po elewacji. Kable nieczynne ( nieuzywane )
usungé, pod kable czynne wyku¢ bruzdy i schowac je pod tynk. Zdemontowa¢ kraty na oknach piwnicznych.
Przedtuzy¢ prety do ponownego montazu krat oraz uchwyty do flag. Zamontowac nowe oprawy oswietlenia
nad wejsciami do kaltek schodowych.

Elewacje dociepli¢ metodg ,lekka — mokrg”, opisang w instrukcji ITB nr 334/2002 ,,Bezspoinowy system
ocieplania $cian zewnetrznych budynkéw”.
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Do Sciany od strony zewnetrznej zamontowac warstwowy uktad elewacyjny, w ktédrym warstwe izolacyjna
stanowig ptyty ze styropianu gr.20 cm o wspdtczynniku A=0,039W/m?K, a warstwe elewacyjng —
cienkowarstwowy tynk mineralny wykonany na podktadzie zbrojonym tkaning szklana.

Wymienié podokienniki na elementy wykonane z blachy stalowej powlekane;j.

Przed malowaniem powierzchnie $cian zagruntowac¢ dyfuzyjnym preparatem gruntujagcym na bazie szkta
wodnego potasowego.

Nastepnie $ciany nalezy pomalowaé dwukrotnie farbg elewacyjng zgodnie z kolorystyka uzgodniong z
Inwestorem.

Jako powtoki malarskie elewac;ji zaleca sie farby czysto silikonowe, charakteryzujg sie one bardzo wysoka
dyfuzjg przy wysokiej hydrofobowosci. Wszystkie materiaty uzyte do renowacji elewacji powinny stanowic
kompatybilny system jednego producenta.

Wykona¢ renowacje murkdéw przy zejsciach do piwnic, poprzez skucie luznych elementdw, uzupetnienie
ubytkéw, otynkowanie i pomalowanie.

Elementy slusarki stalowej: kraty okienne i obarierowanie wejs¢ do piwnic nalezy oczysci¢ w procesie
$rutowania do stopnia czystosci Sa 2 1/2 wg PN-EN 1SO 8503:1999.

Przyjeto zabezpieczenia antykorozyjne Slusarki dla kategorii korozyjnosci srodowiska C4.

Dopuszcza sie dowolnos¢ zardwno w stosowaniu systemow w obrebie danej kategorii korozyjnosci, jak i w
zastosowaniu systemow réznych producentéw, lecz przy spetnieniu parametrow witasciwej kategorii
korozyjnosci. Sposoby i metody aplikacji zestawéw malarskich oraz uwagi dotyczace przygotowania podtoza -
wg kart katalogowych producenta.

6. Wptyw inwestycji na sSrodowisko, higiene i zdrowie uzytkownikow oraz
otoczenie.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji zaktada sie, ze jej wptyw na srodowisko, higiene i zdrowie ludzi bedzie znikomy.
Projekt techniczny nie zaktada istnienia funkcji powodujgcych emisje hatasu oraz wibracji, a takze nadmiernego
promieniowania jonizujgcego, elektromagnetycznego.

Budynek nie bedzie powodowat emisji zanieczyszczen gazowych pytowych ani ptynnych, a funkcja budynku
zapewnia, Ze nie bedg powstawaty zanieczyszczenia powierzchni gleby oraz wod powierzchniowych i
podziemnych.

Ponadnormatywne obcigzenia oddziatywania mogg wystgpic¢ jedynie naetapie wykonywania robot i bedg mie¢
charakter incydentalny i krotkotrwaty.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowe;.

Budynek z uwagi na swojg funkcje i przeznaczenie zostat zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

W budynku nie bedg stosowane do wykonczenia wnetrz materiaty tatwo zapalne, ktorych produkty rozktadu
termicznego s toksyczne lub intensywnie dymigce.

Niniejsze opracowanie nie zmienia warunkdéw ochrony p.poz. obiektu.

8. Uwagi i zalecenia

o Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepiséw BHP, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz
aktualnie obowigzujgcymi normami i przepisami prawa budowlanego, oraz, przede wszystkim, zgodnie ze zdrowym
rozsadkiem.

o Uzyte materiaty budowlane musza posiadac aktualne certyfikaty zgodnosci z polskimi normami lub aprobatami
technicznymi.

o Wszelkie odstepstwa od projektu nalezy uzgodnic z autorem projektu.

9. Informacja o planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Zobowigzuje sie kierownika budowy do sporzgdzenia szczegétowego planu bezpieczerstwa i ochrony zdrowia (BIOZ).
Podstawa prawna:
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Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 ze zmianami z dnia 27 marca 2003 art. 20 pkt. 1b

Rozporzadzenie ministra infrastruktury 1126 z dnia 23 czerwca 2003, Dz. U. nr 120 z dnia 10.07.2003 w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Q Rozporzadzenie ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych.

Zestawienie prac wykonywanych przy realizacji inwestycji:

e  Rozbidrki i wyburzenia

e Termoizolacja Scian zewnetrznych

e  Wymiana okien w klatkach schodowych

e Malowanie krat okiennych i balustrad przy zejsciach do piwnic
e  Naprawa murkow przy zejsciach do piwnic

e Termoizolacje dachu

e Podwyzszenie komindw, nowe czapki na kominach

e Termoizolacja kominéw

e Podmurowanie i wymiana wytazu dachowego

e  Wymiana instalacji odgromowej

e  Pokrycie papa daszkéw nad wejsciami

e  Wymiana wszystkich obrdbek blacharskich, rynien i rur spustowych

Przewidywane srodki zabezpieczajgce teren placu budowy:
Umieszczenie tablicy informacyjnej o ogrodzenie placu budowy
Eliminowac prace ludzi w zasiegu sprzetu mechanicznego
Obowigzek stosowania kaskdéw ochronnych

Rusztowania ustawiac zgodnie z przepisami BHP

0o 0 o 0 O

Zabezpieczenie przed upadkiem materiatéw z wysokosci na przylegty teren

Szkolenie pracownikéw. Wszyscy nowozatrudnieni pracownicy przed przystgpieniem do pracy przechodzg szkolenie
wstepne, fakt odbycia szkolenia potwierdzajg na pismie. Ostrzega sie pracownika, ze w przypadku stwierdzenia zagrozenia
zdrowia lub zycia, nalezy niezwtocznie opuscic strefe zagrozenia i natychmiast zgtosic ten fakt kierownikowi budowy.

Zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego i § 3.1 rozporzadzenia BIOZ, kierownik budowy przed rozpoczeciem robot powinien
opracowac plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, zwany ,,planem BIOZ”, oraz umozliwi¢ zapoznanie sie z nim wszystkim
pracownikom oraz podwykonawcom.

Opracowata:

Anna Krysztofiak
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