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o warunkach zabudowy

Na podstawie przepiséw art.1, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, 4; art. 61 ust.1 ustawy z

dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977) oraz art. 104 i 107 § 1-3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775)
- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.02.2023 r. zmienionego w dniu 06.04.2023 r.
ztozonego przez firme Projekt - Solartechnik Development Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Barlickiego 2, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki, zwang dalej Inwestorem, w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy oraz po uzgodnieniu projekt decyzji wg art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) z wiasciwymi organami administracji publicznej, jak:

1) odnos$nie pkt 6 — PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wioctawku (w zakresie ochrony
urzgdzen melioracji) — postanowienie z dnia 28.06.2023 r. (wptyw 30.06.2023 r.);

2) odnosnie pkt 6 - ze Starostg Powiatu Wioctawskiego (w zakresie ochrony terenéw rolnych)
— postanowienie z dnia 15.06.2023 r. (wptyw 20.06.2023 r.).;

3) z Powiatowym Zarzgdem Drég we Wioctawku z/s w Jarantowicach (w zakresie terenéw
przylegtych do pasa drogowego) — postanowienie z dnia 16.06.2023 r. (wptyw 21.06.2023
r.)

4) opinie i uzgodnienia wg przepiséw odrebnych: nie wymaga uzgodnien.

Ustalam

warunki zabudowy w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji na

mapie stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji, dla zamierzenia

inwestycyjnego polegajgcego na:

- budowie instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy do 10,0 MW wraz z niezbedng

infrastrukturg techniczng oraz magazynami energii na terenie dziatki oznaczonej

numerem 164/3 oraz czesci dziatlki oznaczonej numerem 164/4, potozonych w obrebie
ewidencyjnym Rzezewo, gmina Lubien Kujawski.

1.Rodzaj, miejsce i podmiot zamierzenia inwestycyjnego:

1.1.Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrodta energii — farma fotowoltaiczna.

1.2.Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: panele fotowoltaiczne, stacja

transformatorowa nN/SN, magazyny energii, inwertery fotowoltaiczne, przytgcze do linii SN,

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

szczegolnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i

wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2.1.1. dla terenéw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektéow budowlanych Iub
funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektéw budowlanych, nalezy zaprojektowac
odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (przytoczonego nizej
prawa), zrealizowaé je przed oddaniem tych obiektéw (zespotéw) do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektéw budowlanych - art. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane — (Dz. U. z 2023 r. poz. 682);

2.1.2. nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, ksztattujac przestrzen w sposéb -
tworzgcy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniajgcy w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne- prawidtowy uktad komunikacyjny, spoteczno-
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gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne - art. 1 ust. 2 pkt
1 i art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

2.1.3. ksztattowanie zabudowy — w oparciu o § 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), ustala sie:

1) projektowac elektrownie fotowoltaiczng o tgcznej mocy do 10,0 MW i powierzchni do
przeksztatcenia o wielkosci do 98533 m?, w tym urzgdzenia i obiekty budowlane:

a) zespot modutéw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjg nosng w ilosci do 40 000
sztuk o wysokosci 5,0 m i kgcie nachylenia do 5° do 45°,

b) wolnostojgce kontenerowe, prefabrykowane stacje transformatorowe SN/nN o
powierzchni zabudowy od 2 m?do 50 m? , o wymiarach : dtugo$¢ od 2,0 m do 10,0
m, szeroko$¢ od 1,0 m do 5,0 m, wysokos¢ od 2,0 m do 4,0 m- w iloSci od 1 do
10 sztuk,

c) kontenerowe magazyny energii o powierzchni zabudowy od 2,0 m? do 21,0m? o
wymiarach: diugo$¢- od 2,0 m do 7,0 m, szerokos¢ od 1,0 m do 3,0 m i wysoko$é-
od 2,0 mdo 4,0 mw ilo$ci od 1 do 4 sztuk,

d) inwertery do 300 sztuk,

e) przytacza kablowe do linii SN — 15kV, sieci kablowe nN 0,4 KkV, sieci
teletechniczne i telekomunikacyjne,

f) nieutwardzony dojazd stacji transformatorowej SN o szerokosci do 5,0 m,
ogrodzenie terenu,

2) linia zabudowy — w odlegtosci nieprzekraczalnej 20,0 m, liczac od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi publicznej powiatowej— dziatka nr 163,

3) wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy - (wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu) — nie ustala sie ,

4) szerokoS¢ maksymalna elewacji frontowej: obiektu stacji transformatorowej —nie
dotyczy

5) wysokos¢ do gérnej krawedzi gzymsu obiektu stacji transformatorowej — nie dotyczy

6) geometria dachu -obiektu stacji transformatorowej: (ksztatt dachu, kat nachylenie
potaci dachowych i wysoko$¢ kalenicy)— dach ptaski o wysokosci od 2,50 m do 3,5 m
kazdy; obiektu magazynu energii- dach ptaski o wysokosci od 2,50 m do 3,5 m kazdy;

2.1.4. udziat powierzchni biologicznie czynnej — zachowac powierzchnie biologicznie czynnag
o wielkosci minimum 25% powierzchni dziatki inwestycyjnej.

2.1.5. rozwigzania techniczne winny by¢ zaprojektowane i wykonane w sposéb uwzgledniajgcy
usytuowanie budowli oraz odnoszgcych sie do nich przepiséw z Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1255)i ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.),

2.1.6. ewentualne kolizje lub obejscia istniejgcej podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi gestorami sieci,

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowie ludzi;

2.2.1 inwestycja polegajgca na budowie instalacji fotowoltaicznej na terenie do przeksztatcen
do 9,8533 ha zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b) rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

2.2.2. zgodnie art. 71 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
Inwestor dotgczyt do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy decyzje Burmistrza
Lubienia Kujawskiego o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak INW.6220.2.2022 z
dnia 12.05.2022 r.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
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- podczas prowadzenia prac ziemnych na dziatkach nr ewid. 164/3 i 164/4 - nalezy zwroci¢
szczegoblng uwage na zawarto$¢ mas ziemnych - zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze
zm.).

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2.4.1. w zakresie infrastruktury:

1) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

2) odprowadzenie nieczystosci ptynnych — nie dotyczy,

3) zaopatrzenie w energie — instalacja pozyskujgca energie z odnawialnych zrédet energii, -
oraz zapotrzebowanie na energie do 20 kW zgodnie z o$wiadczeniem Energa Operator
S.a w Gdansku Oddziat w Ptocku znak EOP/KW/7/2023/01/020269 z dnia 23.01.2023 r.
zapewniajgce dostawe energii o takiej mocy,

4) odprowadzenie wod opadowych — jako wody opadowe umownie czyste, dopuszcza sie
odprowadzi¢ do gruntu wg — ,odprowadzenie woéd opadowych winno spetnia¢ wymogi
§ 28 ust. 2 oraz § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

5) gospodarka odpadami komunalnymi — nie dotyczy.

2.4.2. w zakresie komunikacji:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej powiatowej - dziatka nr ewid.163,

2) realizacja zamierzenia inwestycyjnego wymaga budowy zjazdu z drogi jw., zgodnie z
przepisami § 54 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w
sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U z 2022
r. poz. 1518).

2.5. Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

2.5.1. wedtug wypisu z rejestru gruntéw dziatka zamierzenia inwestycyjnego:

— nr 164/3 posiada powierzchnie 9,6568 ha uzytkbw oznaczonych jako: grunty orne
klasy RIVa- o pow. 6,9639 ha, grunty orne klasy RIVb- o pow. 0,3860 ha, grunty orne
klasy RV o pow. 0,1367 ha, pastwiska Ps-IV o pow. 0,6173 ha, pastwiska Ps-V
o pow. 0,0800 ha, pastwiska Ps-VI o pow. 0,6663 ha, grunty pod rowami W-RIVa-
o pow. 0,2940 ha oraz nieuzytki N-o pow. 0,5126 ha

— nr 164/4 posiada powierzchnie 0,3223 ha uzytkéw oznaczonych jako: grunty orne
klasy RIllb- o pow. 0,1258 ha, grunty orne klasy RIVa- o pow. 0,1898 ha, grunty pod
rowami W-RIVa- o pow. 0,0067 ha

2.5.2. nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych na cele
nierolnicze zgodnie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), poniewaz granica terenu inwestycji wskazana we
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy nie obejmuje gruntéw rolnych klas chronionych
RIllb,

2.5.3. decyzja zostata uzgodniona z PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wtoctawku.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

2.6.1. inwestycje nalezy projektowa¢ zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujgcych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
wystepujgcych w obszarze oddziatywania projektowanego obiektu, w szczegdélnosci z
zapewni¢ ochrone:

a) przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz $rodkéw tacznosci w trakcie robét budowlanych chroni¢ istniejgce
uzbrojenie terenu lub uzyska¢ zgode wiascicieli na jego przebudowe,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i
promieniowanie — roboty budowlane prowadzi¢ w sposo6b nie powodujacy ucigzliwosci
wywotywanych przez wymienione wyzej czynniki,

c) przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, ;

2.6.2. roboty budowlane prowadzi¢ i eksploatowa¢ obiekt nie dopuszczajac do

zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby;
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2.6.3. robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposoéb, zeby grozito to nieruchomosciom
sgsiednim utratg oparcia - art. 147 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1360 ze zm.).

2.6.4. inwestycje nalezy projektowaé w sposob okreslony w przepisach techniczno —
budowlanych oraz projektowaé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgcej
spetnienie wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony sSrodowiska, oszczedno$ci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci - zgodnie z art. 4 i 5 Prawa budowlanego (Dz. U. z 2023 r. poz. 682),

2.6.5 w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
szczego6towych, kolidujgcych z realizowana inwestycja, inwestor zobowigzany jest we
wiasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposéb zapewniajgcy prawidtowy odptyw waod.

2.7. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych —

- dziatki zamierzenia inwestycyjnego potozone sg poza obszarami gérniczymi.

2.8. Okres waznosci decyzji:

- decyzje wydaje sie na czas nieokreslony.

2.9. Inne warunki i zalecenia:

2.9.1. projekt budowlany opracowac¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z przepisami
prawa budowlanego (Dz. U. z 2023 r. poz. 682), przepisami wykonawczymi do tego
prawa i warunkami opiniujgcymi z jednostek administracji panstwowej,

2.9.2. do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy dotgczyé oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane -zgodnie
z art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawa budowlanego (Dz. U. z 2023 r. poz. 682).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Decyzje opracowano na wniosek inwestora firmy Projekt-Solartechnik Development z
siedzibg przy ul. Barlickiego 2, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki, w sprawie ustalenia
warunkoéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie instalacji
fotowoltaicznej o tagcznej mocy do 10,0 MW wraz z niezbedng infrastrukturg technicznag
oraz magazynami energii na terenie dzialki oznaczonej nhumerem 164/3 oraz czesci
dziatki oznaczonej numerem 164/4, potozonych w obrebie ewidencyjnym Rzezewo,
gmina Lubien Kujawski.

Po rozpoznaniu wniesionego wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie
art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 977 ) stwierdza sie, ze jej przedmiot nie miesci sie w zatozeniach art. 59
ust. 1 cyt. ustawy oraz spetnia warunek zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3-6, stad zasadnym byto
wystgpienie o ustaleniu warunkéw zabudowy.

W trakcie postepowania administracyjnego zawiadomiono strony o jego wszczeciu a przed
wydaniem decyzji umozliwiono wypowiedzenie sie do zebranego materiatu dowodowego.

Na podstawie informacji zawartych we wniosku, organ przeanalizowat potencjalny wptyw
planowanej inwestycji na tereny sasiednie. Dziatkami bezposrednio graniczacymi z dziatkg
164/3 i 164/4 s3 dziatki oznaczone nr ewid. 164/5, 165, 168, 182,oraz 163 (droga powiatowa)
w obrebie Rzezewo oraz dziatki o nr ewid. 16/2, 26 obreb Rzezewo - Morzyce. Na podstawie
analizy terenu majgc na uwadze, ze planowana inwestycja jest budowa paneli
fotowoltaicznych wraz z infrastruktura towarzyszgcg na gruncie, organ uznat, ze oddziatywanie
zamknie sie w granicy wnioskowanej dziatki, wobec czego interes prawny do udziatu w
niniejszym postepowaniu dotyczyé bedzie wytgcznie nieruchomosci bezposrednio
graniczgcych z terenem inwestycji. Wobec powyzszego za strone w' przedmiotowym
postepowaniu uznano Inwestora oraz wtascicieli ww. nieruchomosci.

Stosownie do art. 53 ust 3 pkt 1i 2, art. 61 ust. 1, pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i przepisu

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i

nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589) wykonano analize terenu
wskazanego przez inwestora dla ustalenia warunkéw zabudowy.

W wyniku analizy stanu faktycznego zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 2 i art. 61 ust. 1 pkt 1-4

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — upiz

(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ustalono:

1) dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 164/3 i 164/4, potozone w obrebie ewidencyjnym
Rzezewo, gmina Lubien Kujawski, sg niezabudowane, uzytkowane rolniczo, nie posiadajg
przytgczy mediéw infrastruktury technicznej, posiadajg bezposredni dostep do drogi
publicznej powiatowej nr ewid. 163,

2) dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 164/3 i 164/4 granicza:

- od strony potnocnej z pasem drogi powiatowej dziatkg nr 163 o pow. 2,7500 ha,

- od strony zachodniej z niezabudowang dziatkg nr 16/2 obreb Rzezewo-Morzyce o pow.
3,1526 ha uzytkowa rolniczo

- od strony wschodniej z dziatkg niezabudowang nr 165 obreb Rzezewo o powierzchni
1,4700 ha oraz nr 168 o pow. 2,9700 ha uzytkowang rolniczo,

- od strony potudniowej z niezabudowang dziatkg nr 26 obreb RzeZzewo-Morzyce o pow.
0,3900 ha, oraz nr 182 obreb Rzezewo o pow. 0,3700 ha, uzytkowanymi jako réw
melioracyjny

3) planowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z obecnym uzytkowaniem i
zainwestowaniem terenu.

2. Stan prawny planowanej inwestycji:

a) zgodnie z informacjg o dziatce z Katastru Powiatu Wioctawskiego dziatki nr ewid. 164/3 i
164/4 stanowig wiasnos¢ osoby prywatnej,

b) w miejscowym planie zagospodarowania gminy Lubien Kujawski, ktéry utracit moc prawng
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dziatki nr ewid. 164/3 i 164/4
obreb ewidencyjny Rzezewo objete zatozeniem inwestycyjnym potozone byty w obszarze
nie przeznaczonym na realizacje zadan o znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu art. 39
ust 3 pkt 3 nie wymagajg uzgodnien z wojewodg, marszatkiem wojewo6dztwa, starostg w
zakresie zadan rzgdowych i samorzgdowych — art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy jw.

c) Teren zamierzenia inwestycyjnego nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ani nie zostata podjeta uchwata Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim na
przystgpienie do jego sporzagdzenia.

d) w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubien Kujawski, dziatka bedgca przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byta objeta
obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzek ten nie wynika tez z przepiséw odrebnych.

Zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie instalacji fotowoltaicznej zaliczono do

instalacji odnawialnych zrédet energii. Inwestor we wniosku wskazat teren inwestycji do

przeksztatcenn o pow. do 9,8533 ha. Teren inwestycyjny na dziatkach nr 164/3 i 164/4

potozonych w obrebie ewidencyjnym Rzezewo, gmina Lubien Kujawski, spetnia warunki

zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy tj.:

1) kontynuacji funkcji - nie wymaga uzasadnienia kontynuacji w przypadku odnawialnych
zrodet energii zgodnie z art. 61 ust. 3 upizp,

2) bezposredniego dostepu do drogi publicznej gminnej— nie wymaga uzasadnienia dostepu
do drogi publicznej,

3) warunkéw zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej — instalacja pozyskujaca
energie z odnawialnych zrodet energii, oraz promesa gestora sieci :

4) spetnia warunki ochrony gruntéw rolnych i lesSnych,

5) zamierzenie inwestycyjne znajduje sie poza obszarem lokalizacji strategicznej inwestyciji
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6)

w zakresie sieci przemystowych, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi w zakresie:

a) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2022
r. poz. 2409) o wymaganiach uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych — nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, poniewaz planowana inwestycja zlokalizowana bedzie
poza gruntami rolnymi klas chronionych,

b) art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 645 ze zm.) - o odlegto$ciach budynkéw od pasa drogowego okreslonej kategorii
drogi — ustalona linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi publicznej powiatowej dz. nr ewid. 163 liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni tej drogi,

c) inwestycja polegajgca na budowie instalacji fotowoltaicznej na terenie do przeksztatcen
do 9,8533 ha zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b) rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

d) zgodnie art. 71 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
Inwestor dotgczyt do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy decyzje Burmistrza
Lubienia Kujawskiego o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak INW.6220.2.2022 z
dnia 12.05.2022 r.,

e) art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336), teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi,

f) art. 7 ust 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), dziatka zamierzenia inwestycyjnego lezy poza
obszarami podlegajgcymi ochronie konserwatorskiej,

g) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 ze zm.)- dziatka inwestycyjna nie jest objeta zadng strefg wynikajgcg z przepiséw
o ochronie $rodowiska, ani nie jest objeta granicg terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi,

h) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne — (Dz. U. 2022 r. poz. 2625 ze zm.)-
zgodnie z art. 169 ust. 2 pkt 2 dziatka inwestycyjna nie jest zagrozona powodzig,

i) art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U.
2020 r. poz. 261 ze zm.) — inwestycja zalicza sie do odnawialnych zrodet energii.

co wykazano w analizie obszaru w zakresie: funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji — stanowigcej zatgcznik Nr 2 do niniejszej
decyz;ji.

Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym projekt przedmiotowej decyzji o warunkach.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977):

1.
2.

3.

Udzielona decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55);

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa w%asnosm
i uprawnien osoéb trzecich ( art. 63 ust. 2);

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu, nie przys#ugu1e roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4);

Wygasniecie decyzji nastapi, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla tego
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terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 1).

Zgodnie z ustawg Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775), informuje sie,
ze:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we
Wioctawku (ewentualnie innego organu Il instancji). Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego
organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
Zgodnie z art. 13 § 2 Organ administracji publicznej podejmuje wszystkie uzasadnione na danym etapie
postepowania czynnosci umozliwiajgce przeprowadzenie mediacji lub zawarcie ugody,
a w szczegolnosci udzielajg wyjasnien o mozliwosciach i korzysciach polubownego zatatwienia sprawy.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a koniecznym do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia
im zadwiadczenia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zataczniki:
- Zat Nr 1- mapa zasadnicza w skali 1:1000,
- Zat Nr 2 Analiza funkgji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Sporzgdzita (zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2023 r. poz. 977): mgr inz. Elzbieta Matusiak

ZASTEPCA BURMISTRZA

Otrzymuja:

1. Projekt - Solartechnik Development Sp. z 0. o -Inwestor

2. Strony postepowania administracyjnego wg wykaz w aktach sprawy
3. ala
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Zatacznik Nr 2
do decyzji nr INW.6730.22.2023

Analiza zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

Stosownie do art. 61 ust. 3- 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i wedlug wymogdéw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589) wykonano analize zagospodarowania
terenu wskazanego przez inwestora celem ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na budowie instalacji fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 10,0
MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz magazynami energii na terenie
dziatki oznaczonej numerem 164/3 oraz czesci dziatki oznaczonej numerem 164/4,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Rzezewo, gmina Lubien Kujawski.

Podstawg dla przeprowadzenia analizy byly nastepujace materiaty:

— whniosek inwestora wraz z mapg zasadniczg w skali 1:1000,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubienn Kujawski, ktéry utracit
moc prawng na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ,

— informacja o dziatce z programu geoportal,

— rysunki dotgczone do wniosku,

Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977) w wyniku analizy

warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych

z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym

przewiduje sie realizacje inwestycji ustalono jak ponizej:

1. Stan faktyczny terenu inwestycji:

1) dziatki zamierzenia inwestycyjnego nr 164/3 i 164/4, potozone w obrebie ewidencyjnym
Rzezewo, gmina Lubien Kujawski, sg niezabudowane, uzytkowane rolniczo, nie posiadajg
przytaczy medidéw infrastruktury technicznej, posiadajg bezposredni dostep do drogi
publicznej powiatowej nr ewid. 163,

a) od strony potnocnej z pasem drogi powiatowej dziatkg nr 163 o pow. 2,7500 ha,

b) od strony zachodniej z niezabudowang dziatkg nr 16/2 obreb Rzezewo-Morzyce o
pow. 3,1526 ha uzytkowg rolniczo

c) od strony wschodniej z dziatkg niezabudowang nr 165 obreb Rzezewo o powierzchni
1,4700 ha oraz nr 168 o pow. 2,9700 ha uzytkowang rolniczo,

d) od strony potudniowej z niezabudowang dziatkg nr 26 obreb Rzezewo-Morzyce o pow.
0,3900 ha, oraz nr 182 obreb Rzezewo o pow. 0,3700 ha, uzytkowanymi jako réw
melioracyjny

2) planowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z obecnym uzytkowaniem i
zainwestowaniem terenu.

2. Stan prawny planowanej inwestycji:

1) zgodnie z informacjg o dziatce z Katastru Powiatu Wioctawskiego dziatki nr ewid. 164/3 i
164/4 stanowig wiasno$¢ osoby prywatnej,

2) w miejscowym planie zagospodarowania gminy Lubien Kujawski, ktéry utracit moc prawng
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dziatki nr ewid. 164/3 i 164/4
obreb ewidencyjny Rzezewo objete zatozeniem inwestycyjnym potozone byty w obszarze
nie przeznaczonym na realizacje zadan o znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu art. 39
ust 3 pkt 3, nie wymagajg uzgodnien z wojewodg, marszatkiem wojewddztwa, starostg w
zakresie zadan rzgdowych i samorzgdowych — art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy jw.

3) Teren zamierzenia inwestycyjnego nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, ani nie zostata podjeta uchwata Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim na
przystgpienie do jego sporzgdzenia.

4) w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubien Kujawski, dziatka bedgca przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byta objeta
obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzek ten nie wynika tez z przepiséw odrebnych.

5) inwestor we wniosku wskazat obszar oddziatywania zgodny z granicami terenu inwestycji
i terenu wskazanego do przeksztatcen o pow. do 9,8533 ha.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i art. 61 ust. 1 pkt 3-

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2023 r. poz. 977) zgodnie z trescig rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) ustalono;

zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie instalacji fotowoltaicznej na dziatkach nr

164/3 i 164/4, potozonej w obrebie ewidencyjnym Rzezewo, gmina Lubien Kujawski, zaliczono

do instalacji odnawialnego zZrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 Uoze ( wyroki NSA w

sprawach | OSK 667/21 z 11 stycznia 2022 r, Il OSK 1276/21 z 29 czerwca 2022 r, || OSK

1482/21z 12 pazdziernika 2022, Il OSK 2130/22 z 3 listopada 2022 r., Il OSK 2249/22 Z 22

listopada 2022 r., ponadto wyrok WSA w Bydgoszczy w sprawach || SA/Bd 1591/21 z dnia 26

kwietnia 2022 r., Il SA/Bd 209/22 z dnia 09.11.2022 r., Il SA/Bd 926/22 z dnia 20.12.2022 r.,

Wyrok WSA w Poznaniu w sprawach: Il SA/Po 501/22 z dnia 16.12.2022 r. , IV SA/Po 742/22

z dnia 12.01.2023 r., Wyrok WSA w Gorzowie WIkp. z 2022-12-21 Il SA/Go 642/22, wyrok

WSA w Poznaniu- Il SA/Po 501/22 z dnia 16.12.2022, wyrok WSA w Gdansku Il SA/Gd 701/22

z dnia 01.01.2023 r.)

W zwigzku z art. 61 ust. 3 upizp inwestycja nie wymaga uzasadnienia kontynuacji funkgji ani

dostepu do drogi publicznej, wobec czego w niniejszym postepowaniu nie przeprowadzono

analizy wynikajgcej z tresci art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wskazany wyzej wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 3 listopada 2022 r., sygn. akt

Il OSK 2130/22 oraz z dnia 29 czerwca 2022 r., sygn. akt Il OSK 1276/21 wyraza stanowisko,

ze art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie daje podstaw do wprowadzenia ograniczen w jego zastosowaniu

wynikajgcych miedzy innymi z mocy, czy innych parametréw jakimi ma si¢ charakteryzowac
lokalizowana instalacja odnawialnego zrodta energii. W przepisie tym jest zawarta ogdlna
zasada bez rozrozniania, czy instalacja odnawialnego zrédta energii, jest instalacjg
przemystowg, czy tez matg instalacjg lub mikroinstalacjg, w rozumieniu ustawy

o odnawialnych zrodtach energii. Ponadto ograniczenia, ktére zostaty zawarte w art. 10 ust.

2a u.p.z.p. w my$l| dyspozycji ktérego, jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie

obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w

studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wylaczeniem: 1) wolnostojgcych urzadzen

fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elekirycznej nie wiekszej niz 1000 kW

zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w

rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -

Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641);

2) urzadzen innych niz wolnostojgce, wg wyroku NSA nie zastugujg na aprobate. Zdaniem

Sadu regulacja art. 10 ust. 2a u.p.z.p. oznacza wylacznie tyle, ze rozmieszczenie urzgdzen o

okreslonej charakterystyce wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nalezy do

decyzji organéw gminy w ramach wtadztwa planistycznego, nie mozna natomiast upatrywac
zaleznosci pomiedzy nig, a mozliwoscig wydania decyzji o warunkach zabudowy. W u.p.z.p.
nie ma przepisu, ktory nakazuje przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
lokalizujgcej instalacje odnawialnego zrodta energii uwzglednic¢ tresé studium, brak jest takze
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takiego unormowania w ustawie o odnawialnych zrédtach energii.
1) Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej istniejace lub projektowane :
1) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
2) odprowadzenie nieczystosci ptynnych — nie dotyczy,
3) zaopatrzenie w energie — instalacja pozyskujgca energie z odnawialnych zrodet energii,

oraz zapotrzebowanie na energie do 20 kW zgodnie z o$wiadczeniem Energa Operator
S.a w Gdansku Oddziat w Ptocku znak EOP/KW/7/2023/01/020269 z dnia 23.01.2023 r.
zapewniajgce dostawe energii o takiej mocy,

4) odprowadzenie wod opadowych — jako wody opadowe umownie czyste, dopuszcza sig

odprowadzi¢ do gruntu wg — ,odprowadzenie wod opadowych winno spetnia¢ wymogi
§ 28 ust. 2 oraz § 29 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U z 2022
poz. 1225),

5) gospodarka odpadami komunalnymi — nie dotyczy.
2) Ochrona gruntéw rolnych i leSnych:

1)

2)

3)

wedtug wypisu z rejestru gruntéw dziatka zamierzenia inwestycyjnego:

nr 164/3 posiada powierzchnie 9,6568 ha uzytkéw oznaczonych jako: grunty orne klasy
RIVa- o pow. 6,9639 ha, grunty orne klasy RIVb- o pow. 0,3860 ha, grunty orne klasy RV
o pow. 0,1367 ha, pastwiska Ps-IlV o pow. 0,6173 ha, pastwiska Ps-V
o pow. 0,0800 ha, pastwiska Ps-VI o pow. 0,6663 ha, grunty pod rowami W-RIVa-
0 pow. 0,2940 ha oraz nieuzytki N-o pow. 0,5126 ha

nr 164/4 posiada powierzchnie 0,3223 ha uzytkéw oznaczonych jako: grunty orne klasy
RIllb- o pow. 0,1258 ha, grunty orne klasy RIVa- o pow. 0,1898 ha, grunty pod rowami W-
RIVa- o pow. 0,0067 ha

nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze zgodnie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.), poniewaz granica terenu inwestycji wskazana
we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy nie obejmuje gruntéw rolnych klas
chronionych RIlIb, '

decyzja zostata uzgodniona z PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wioctawku

Wynik: spetnione sg wymagania art. 61 ust. 1 pkt. 3-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977):

Zamierzenie inwestycyjne realizowane na dziatkach nr 164/3 i 164/4, potozonej w obrebie
ewidencyjnym Rzezewo gmina Lubien Kujawski jest zgodne z:

1)

2)

3)

4)

art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2022 .
poz. 2409) o wymaganiach uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych —
nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, poniewaz planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza gruntami rolnymi
klas chronionych,

art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
645 ze zm.) - o odlegto$ciach budynkéw od pasa drogowego okreslonej kategorii drogi —
ustalona linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m liczagc od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej powiatowej dz. nr ewid. 163 liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi,
inwestycja polegajgca na budowie instalacji fotowoltaicznej na terenie do przeksztatcen do
9,8533 ha zaliczona jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54 lit b) rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

zgodnie art. 71 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
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o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) Inwestor
dotgczyt do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy decyzje Burmistrza Lubienia
Kujawskiego o s$rodowiskowych uwarunkowaniach znak INW.6220.2.2022 z dnia
12.06.2022 1., '

5) art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336), teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi,

6) art. 7 ust 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), dziatka zamierzenia inwestycyjnego lezy poza obszarami
podlegajgcymi ochronie konserwatorskiej,

7) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
ze zm.)- dziatka inwestycyjna nie jest objeta zadng strefg wynikajgcg z przepiséw o
ochronie srodowiska, ani nie jest objeta granica terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi,

8) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne — (Dz. U. 2022 r. poz. 2625 ze zm.)— zgodnie
z art. 169 ust. 2 pkt 2 dziatka inwestycyjna nie jest zagrozona powodzig,

9) art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. 2020
r. poz. 261 ze zm.) — inwestycja zalicza sie do odnawialnych Zrédet energii.

co wykazano w analizie obszaru w zakresie: funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania

terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji — stanowigcej zatgcznik Nr 2 do niniejszej

decyzji.

Wynik: warunki wg art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zostaty spetnione.

Decyzja moze zosta¢ wydana, poniewaz spetnionych zostato fgcznie sze$¢ warunkéw wg art.

61 ust.1 oraz art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2023r. poz. 977) {j.:

1) uzasadnienie sagsiedztwa, funkcji i parametréow technicznych zagospodarowania terenu —
instalacja odnawialnych Zrédet energii — nie wymaga uzasadnienia kontynuacji funkcji
zgodnie z art. 61 ust. 3 upizp,

2) dostepu do drogi publicznej gminnej— nie wymaga uzasadnienia kontynuacji funkcji
zgodnie z art. 61 ust. 3upizp,

3) warunkéw zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej — instalacja pozyskujgca
energie z odnawialnych Zrédet energii oraz promesa gestora sieci

4) spetnia warunki ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

5) jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie inwestycyjne znajduje sie poza obszarem lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przemystowych, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu,

Zgodnie art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) po

przeanalizowaniu wynikéw analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji ustalono, ze istnieje mozliwos¢ realizacji
zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na: budowie instalacji fotowoltaicznej o tagcznej
mocy do 10,0 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz magazynami energii
na terenie dziatki oznaczonej numerem 164/3 oraz czesci dziatki oznaczonej numerem

164/4, potozonych w obrebie ewidencyjnym Rzezewo, gmina Lubien Kujawski.

Sporzgdzita (zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977): mgr inz. Elzbieta Matusiak

Jllediiag

ZASTEPCA BURMISTRZA

Strona 11 z 11




