UCHWALA NR XXXVI1/335/2018
RADY MIEJSKIEJ W LUBIENIU KUJAWSKIM

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Kaliska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym( Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Kaliska.

2. Granice terenu objetego projektem planu przedstawia zalgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lubienia Kujawskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety na
terenie gminy Lubien Kujawski.

Frzewodniczagy raay

Marek MdVathowski
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/335/2018
Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

1. ANALIZA FORMALNA I PRAWNA
1.1. CEL OPRACOWANIA

Niniejsza ANALIZA zostata opracowana zgodnie z art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w brzmieniu:

Przed podjeciem uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, wéjt, burmistrz albo prezydent gminy wykonuje analizy
dotyczqgce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych.

Celem opracowania niniejszej Analizy jest uzasadnienie potrzeby sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Kaliska, gmina Lubien Kujawski,

oraz okre$lenie stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien Kujawski.

O opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jw. wystapili do Burmistrza
Lubienia Kujawskiego:

1) pani Genowefa Seklecka, wiascicielka dziatki nr 81/2, potozonej w miejscowosci Kaliska w piSmie z dnia
3 pazdziernika 2018 r. Wnioskodawczyni zwrdcita si¢ o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie wnim przeznaczenia dziatki jw. pod budownictwo
mieszkaniowej jednorodzinne.

2) panstwo Marianna i Radostaw Jakébowscy, wiasciciele dziatki nr 81/3, polozonej w miejscowosci Kaliska
w piSmie z dnia 3 pazdziernika 2018 r. Wnioskodawcy zwrécili sie o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego iustalenia wnim przeznaczenia dziatki jw. pod budownictwo
mieszkaniowej jednorodzinne.

3) panstwo Ryszard i Jadwiga Markiewicz, wiasciciele dziatki nr 81/3, polozonej w miejscowosci Kaliska
w pismie zdnia 2 pazdziernika 2018 r. Wnioskodawcy zwrécili sie o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego iustalenia wnim przeznaczenia dziatki jw. pod budownictwo
mieszkaniowej jednorodzinne.

Zwani w niniejszym dokumencie Wnioskodawcami.

Nalezy zwrdci¢ uwagg, ze dziatki wskazane do opracowania miejscowego planu nie sg objete
obowigzkiem opracowania miejscowego planu wynikajacym z przepiséw odrebnych tj.:

1) ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2017r.
poz. 2187 ze zm.) w zakresie z art. 16 ust. 1 i ust. 6, poniewaz dzialki wskazane do objgcia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego niesg objete uchwalg Rady Gminy Lubien Kujawski
outworzeniu parku kulturowego, dla ktérego sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obligatoryjne,

2) ustawa zdnia 3lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz.U. z2017r. poz. 959 ze zm.) w zakresie
art. 55 ust. 5iust. 9, poniewaz dziatki wskazane do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie leza na terenie objetym planem generalnym, dla ktérego sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne,

4) ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 ze zm.) w zakresie art. 38b,
poniewaz dziatki wskazane do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie sg
potozone w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne,
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5) ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U.
22015 r. poz. 2120) w zakresie art. 5 ust. 1, poniewaz dziatki wskazane do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg si¢ na terenach bylych hitlerowskich obozéw zagtady,
zwanych dalej ,,Pomnikami Zaglady”, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obligatoryjne,

1.1.PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE
Akt podstawowy w procesie planowania przestrzennego

Podstawowym aktem regulujgcym proces gospodarowania przestrzenig jest ustawa z27
marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w ktorej

ze przedmiotem ustawy jest okreslenie:

-zasad ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy
administracji rzadowej, statuujgc réwnoczesnie system aktow planistycznych, zgodnie z ktérymi organy
musza prowadzi¢ ustawowo okreslong dziatalnos¢ planistyczna,

-zakresu isposobow postgpowania w sprawach przeznaczenia terendw na okreslone cele wraz
z ustaleniami zasad ich zagospodarowania i zabudowy, ustalajac jednoczesnie
precyzyjnie przedmiot aktow planistycznych, ich charakter prawny, organy stanowigce oraz
uzgadniajgce  iopiniujgce, tryb uchwalania, atakze wzajemne zaleznos$ci pomiedzy aktami
planistycznymi (Komentarz C.H. Becka - do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pod red. prof. Zygmunta Niewiadomskiego; wyd. 8).

Ustawa definiuje réwniez, ze podstawg ksztaltowania polityki przestrzennej przez wilasciwe organy
gminy sg zasady:

- ksztattowania tadu przestrzennego,
- Zrownowazonego rozwoju.

Ta ostatnia zasada odsyla wyraznie wykonawcow ustawy do regulacji ustaw odrebnych, w ktérych
znajduja si¢ normy chronigce poszczegélne wartosci naturalne srodowiska, geologii, dziedzictwa
kulturowego, wartosci zdrowia i zycia mieszkancéw. Do wymagan tych nalezy zaliczy¢é réwniez
wartosci  architektoniczno-urbanistyczne iwalory krajobrazowe, ochrone gruntéw rolnych czy
ochrong przed skutkami powodzi, a nawet uwzgledniaé walory ekonomiczne przestrzeni oraz szereg
innych form wartosci wynikajacych z przepisow szczegdlnych, dla ktérych ochrona okazuje sie
niezbedna i konieczna dla prawidiowe;j realizacji zadan w obszarze aktéw planowania przestrzennego
jakimi sa:

-Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

-plany miejscowe, ktoérych sporzadzenie jest obowigzkowe lub wynikajace z potrzeb
spotecznych i gospodarczych danej gminy.

Zasady gospodarowania przestrzenig reguluje nie tylko cytowana ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ale przede wszystkim ustawa zasadnicza czyli
Konstytucja RP art. 94:

Art.94. Organy samorzgdu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzagdowej, na podstawie
iw granicach upowaznienn zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowigzujgce na
obszarze dziatania tych organéw. Zasady i tryb wydawania aktow prawa miejscowego okresla ustawa.

Istotne dla przedmiotowej sprawy sa zapisy art. 140 kodeksu cywilnego, ktére majg zastosowanie
w odniesieniu do Wnioskodawcéw, zgodnie z brzmieniem art. 140:

Art.140. W granicach okreslonych przez ustawy izasady wspdtzycia spolecznego wiasciciel moze,
z wylgczeniem innych oséb, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego
prawa, w szczego6lnosci moze pobiera¢ pozytki iinne dochody zrzeczy. W tych samych granicach moze
rozporzadza¢ rzecza.

Miejscowe akty wazne dla planowania przestrzennego

-Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien Kujawski przyjete
uchwatg Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim Nr XVII/166/2016 z dnia 7 pazdziernika 2016 r.
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Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 9. ust. 4 ustala, ze ustalenia
Studium s wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, co oznacza, ze przy ich
sporzadzaniu obowigzuje zasada zgodnosci planu ze studium.

Dokonanie oceny tej zgodnosci jest obowigzkowym elementem uchwalenia planu miejscowego przez
Rade Miejska.

W obowigzujagcym Studium teren wskazany do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w strefie R — rolniczo — osadniczej i strefie E - ekologiczne;j.

1.3. PROBLEMATYKA ’AKTUALNOS’CI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM NA
TERENIE GMINYLUBIEN KUJAWSKI

Majgc za podstawe art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
oceny aktualnosci obowigzujgcego Studium gminy Lubien Kujawski, ktora zostata zawarta w dokumencie
przyjetym uchwalg Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim Nr XXX/231/2017 dnia 30 czerwca 2017 r.
Powyzszy dokument wskazal ze uchwalone Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest aktualne i nie wymaga zmiany.

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanie miejscowego planu bedzie
zatem w zgodzie z opracowang analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z 2018 r.

1.4. USTALENIA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU

Zasadno$¢ przystapienia do sprzedzenia miejscowego planu

Analizujgc ,,zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego”, nalezy ocenié¢ ponizsze
uwarunkowania:

1) czy istnieje zgodno$¢ wyznaczonego obszaru do objgcia granicami sporzadzenia zmiany miejscowego
planu z ustaleniami Studium Lubien Kujawski,

2) czy analizowany obszar posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

3) czy dla analizowanego obszaru wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
o warunkach zabudowy i zagospodarowania obszaru,

4) czy zamierzenie przeznaczenia analizowanego obszaru w miejscowym planie jest
odmienne lub tozsame z aktualnym, faktycznym uzytkowaniem obszaru,

5) czy analizowany obszar jest uzbrojony w infrastrukture techniczng,
6) czy istnieje mozliwos$¢ skomunikowania obszaru z drogami publicznymi,

7) czy jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze
i nielesne,

8) ustalenie skali mapy dla sporzagdzenia planu miejscowego.

Odpowiadajac na kolejne stawiane zapytania, jak juz zaznaczono we wczesniejszych rozwazaniach

prawnych - przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu musi wynikaé z dokumentu
planistycznego zwanego- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubien Kujawski.

Ocena kolejno wystepujacych uwarunkowan

Ad.1. Gmina Lubien Kujawski posiada obowiazujacy dokument planistyczny pn.: Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien Kujawski, uchwalony przez
Rad¢ Miejskg w Lubieniu Kujawskim uchwata Nr XVII/166/2016 z dnia 7 pazdziernika 2016 r.

Analizowany teren dziatek nr 81/2, nr 81/3 i nr 80 obejmuje tacznie powierzchnig 1,7523 ha, znajduje
si¢ w czesci w strefie ,R” - rolniczo osadniczej, a w czesci w strefie ,,E” - ekologiczne;.

Przeznaczenie obszaru dla strefy R:
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- strefa produkcji rolnej zdopuszczeniem do rozwoju innych dziatafi gospodarczych. W pierwszej
kolejnosci nalezy zabudowa¢ wszystkie niezabudowane jeszcze dziatki na terenach gleb stabych.

Polityka zagospodarowania strefy R:

- w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenig produkcyjng ustala si¢ ochrone gruntéw rolnych
o wysokich klasach bonitacyjnych,

- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z obstuga komunikacyjna,

- opracowac szczegbétowe kryteria wprowadzenia nowej zabudowy w zakresie gabarytéw, geometrii
i pokrycia polaci dachowych, dopuszczalnych do stosowania materialéw budowlanych, kolorystyki itp.,

- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych dla srodowiska, zwigzanych z istniejaca
i planowang zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa.

Przeznaczenie obszaru dla strefy E.

Celem ochrony jest zabezpieczenie ukladéw przyrodniczych dla zachowania ciggtosci
przestrzennej systemu ekologicznego, utrzymania dostatecznych funkcji wentylacyjnych: korytarzy
ekologicznych wzdtuz doliny Lubienki ijeziora Lubienskiego, zachowanie zasobéw genowych
itypéw Srodowiskowych jak torfowiska, oczka wodne, zespoly le$ne itp. Przestrzen otwarta
o dominujgcych walorach przyrodniczych, zalesiona. Tereny ostoi zwierzat i ptactwa. Tereny wolne
od zabudowy, chronione przed nowa zabudowa, o waznym znaczeniu dla zachowania naturalnej
réwnowagi w przyrodzie.

Polityka przestrzenna dla strefy E.

- ograniczenie dziatan inwestycyjnych poza niezbednymi dla obstugi gospodarki lesnej pozysku grubizny,
zgodnie z planami urzadzeniowymi zaréwno w lasach panstwowych jak i innych wlasnos$ciach,

- ograniczenie rozwoju funkcji osadniczych z zasadg adaptacji istniejacej zabudowy oraz z dopuszczeniem
plombowych uzupehnien na wyznaczonych obszarach.

Jak wynika z ustalen STUDIUM teren objety strefa E jest wylaczony z mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Whniosek: podstawowy warunek mozliwosci opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. zgodnoSci z ustaleniami Studium jest spelniony dla
obszaru polozonego w strefie R. Na tym terenie ustalenia Studium w zakresie wyznaczonej
funkcji s3 zgodme z proponowana przez wnioskodawce funkcje o charakterze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ad.2. Dla analizowanego obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostal opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien Kujawski.

Whiosek: obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3. Dla analizowanego obszaru nie zostaly wydane decyzje lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Whiosek: na obszar wskazany do objecia zmiang miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Ad. 4. Zgodnie zinformacjg katastralng Starostwa Wioctawskiego stan na dzien
15 pazdziernika 2018 r. dziatki wskazane do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego posiadaja uzytki:

1) dziatka nr 81/2 posiada powierzchnie¢ 0,2600 ha uzytkéw oznaczonych jako tereny mieszkaniowe ,,B”
o pow. 0,0795 ha i grunty orne klasy R-VI o pow. 0,1805 ha,

2) dziatka nr 81/3 posiada powierzchni¢ 0,5023 ha uzytkéw oznaczonych jako grunty rolne zabudowane Br-
RVI o pow. 0,0919 ha, grunty orne klasy R-VI o pow. 0,1785 ha, lasy Ls-V o pow. 0,2319 ha,

3) dzialka nr 80 posiada powierzchnig¢ 0,9900 ha uzytkdéw oznaczonych jako grunty rolne zabudowane Br-RVI
o pow. 0,0852 ha, grunty orne klasy R-VI o pow. 0,4453 ha, lasy Ls-V o pow. 0,4595 ha.
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Analizowane dziatki nr 81/2 inr 81/3 sg obecnie w czgsci zabudowane budynkami mieszkalnymi
i gospodarczymi, a w czgsci uzytkowane rolniczo, natomiast dziatka nr 80 jest niezabudowana,
uzytkowana rolniczo.

Planowany sposéb przeznaczenia obszaru pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, sposéb jego
zagospodarowania izabudowy jest zgodny pod wzgledem funkcjonalnym z dotychczasowym
uzytkowaniem oraz z zainwestowaniem dzialek sasiednich tj. funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Obreb ewidencyjny Kaliska graniczy bezposrednio zobrebem ewidencyjnym miasto Lubief
Kujawski.

Wnhniosek: przeznaczenia obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zgodne =z aktualnym, faktycznym przeznaczeniem
analizowanego obszaru pod wzgledem funkcjonalnym w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ad. 5. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze teren planowany do sporzadzenia miejscowego planu
posiada podstawowe sieci infrastruktury technicznej tj. sie¢ wodociggowa, energetyczng i kanalizacji
sanitarne;j.

Whiosek: teren wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania - jest
zaopatrzony w podstawowe media infrastruktury technicznej.

Ad.6. Teren wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
graniczy od strony wschodniej z pasem drogowym drogi publicznej gminnej Nr 191448C.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze teren wskazany do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania jest dobrze skomunikowany z drogami publicznymi. Gléwna osig komunikacyjng
jest droga gminna dziatka nr 87.

Whiosek: obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania — posiada
bezposredni dostep do gminnego ukladu komunikacyjnego.

Ad.7. Zgodnie z informacja katastralng Starostwa Wioctawskiego stan na dzien 15 pazdziernika
2018 r.:

1) dziatka nr 81/2 posiada powierzchni¢ 0,2600 ha uzytkéw oznaczonych jako tereny mieszkaniowe ,,B”
o pow. 0,0795 ha i grunty orne klasy R-VI o pow. 0,1805 ha,

2) dziatka nr 81/3 posiada powierzchnie 0,5023 ha uzytkéw oznaczonych jako grunty rolne zabudowane Br-
RVI o pow. 0,0919 ha, grunty orne klasy R-VI o pow. 0,1785 ha, lasy Ls-V o pow. 0,2319 ha,

3) dziatka nr 80 posiada powierzchnie 0,9900 ha uzytkéw oznaczonych jako grunty rolne zabudowane Br-RVI
o pow. 0,0852 ha, grunty orne klasy R-VI o pow. 0,4453 ha, lasy Ls-V o pow. 0,4595 ha.

Dziatki oznaczone nr 81/2 inr 80 wskazane do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego posiadajg uzytki oznaczone jako lasy Ls-V.

W wyniku analizy w zakresie obowigzku posiadania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze inielesne stwierdza si¢, ze dziatki wskazane do objecia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie posiadajg gruntow rolnych klas chronionych RI -III. Nie jest wymagane uzyskanie zgdd na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o ktérej mowa w art. 7ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. oochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz.1161). Dla
wymienionych dziatek nr 81/2 inr 80 niezbedne bytoby uzyskanie zgody — marszatka wojewdodztwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Nalezy stanowczo podkresli¢, ze mozliwo$¢ zabudowy dzialek wskazanych we wnioskach do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest uwarunkowana uzyskaniem takiej, a jedyna
drogg prawng uzyskania takiej zgody jest zgodnie z art. 7 ust. 1 cytowanej ustawy jw. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

Art.7. 1. Przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne, wymagajacego zgody,
o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzonym
w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednak w tym miejscu powstaje niezgodnos¢ z ustaleniami STUDIUM dla strefy E-ekologicznej. Tereny
objete ta strefag powinny znaleZ¢ si¢ poza granicg miejscowego planu.
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Whiosek: grunty dzialek wskazanych do objecia sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia procedury uzyskania zgody
Marszalka Wojewo6dztwa Kujawsko — Pomorskiego na zmiane przeznaczenia gruntow leSnych na cele
nielesne. Nie jest wymagane uzyskanie decyzji Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ad.S8. Zgodnie Z przepisem art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Plan miejscowy sporzadza si¢ wskali 1:1000, z wykorzystaniem
urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, aw przypadku planéw miejscowych, ktére
sporzgdza si¢ wylgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1: 5000. ”

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego
obszaru odpowiednia bedzie skala 1:1000, ze wzglgdu na mala powierzchnie obszaru wskazanego do
zmiany planu.

Whniosek: dla obszaru wskazanego do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
rekomenduje si¢ mape w skali 1:1000.

1.5. ANALIZA ZGODNOSCI Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI PRAWNYMI

‘Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6Zn. zmianami) —

Rada Miejska w Lubieniu Kujawskim posiada kompetencje podjecia uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrgbie ewidencyjnym Kaliska, gmina Lubien Kujawski i do uchwalenia tego planu.

‘Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161).

Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wynikajaca z art. 7 nie jest
wymagana, wymagane byloby uzyskanie decyzji Marszatka Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

‘Ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 22018 r. poz. 799 ze
zm.).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wymaga dochowania standardow hatasu. Obszar wskazany przez
wnioskodawcow do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest objety
granicg terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi zgodnie z art. 110a ust. 1.

‘Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614).

Zgodnie zart. 6 teren objety wnioskiem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest poza obszarami podlegajgcymi ochronie.

-Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U.z2017 r., poz. 1405 ze zm.).

Rekomendowane zagospodarowanie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie wskazanym
do przeksztalcefi o powierzchni ponizej 4,0 ha, objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, na obszarach nie objetych formami ochrony przyrody
nie jest zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
zrozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko § 3 ust.1 pkt 53lit. a (Dz. U. z 2016 r. poz. 71). Teren wskazany przez
wnioskodawcow do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego posiada
powierzchni¢ 1,7523 ha.

-Ustawa z dnia 5 sierpnia 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z2017r.
poz. 2126 ze zm.).

Obszar wskazany przez wnioskodawcow do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie jest potozony w obszarze gérniczym.
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Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22017 r.
poz. 2187 ze zm.).

Teren wskazany przez wnioskodawcow do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lezy poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta
i gminy Lubien Kujawski stanowigcej obszar zabytkowy, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, objety
ochrong konserwatorskag na podstawie art. 6 ust 1 pkt11it.”b”, art. 7 pkt. 4, art. 145. Gmina Lubien
Kujawski posiada Gminny Plan Opieki nad zabytkami na lata 2015 - 2018 uchwalony przez Rade Miejska
w Lubieniu Kujawskim dnia 17 czerwca 2015r. uchwata Nr VI/45/2015, zktorej wynika, ze na
analizowanym terenie nie znajduja si¢ obiekty wpisane do tej ewidencji.

-Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 r. poz. 1566 ze zm.).

Obszar wskazany przez wnioskodawcow do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie jest polozony w obszarze zagrozenia powodzig zgodnie z art. 169 ust. 2 pkt 2.

Podstawy merytoryczne

‘STUDIUM uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubieri Kujawski
przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim Nr XVII/166/2016 z dnia 7 pazdziernika 2016 r.

‘Rysunek Studium na mapie w skali 1:10000.

‘Dane zUrzedu Gminy w zakresie infrastruktury technicznej dla obszaru objetego propozycija
sporzadzenia miejscowego planu.

‘Gminny Plan Opieki nad zabytkami na lata 2015 - 2018 uchwalony przez Rade Miejska w Lubieniu
Kujawskim dnia 17 czerwca 2015 r. uchwata Nr V1/45/201.

‘Ocena aktualnosci obowigzujacego Studium gminy Lubien Kujawski, ktéra zostala zawarta
w dokumencie przyjetym uchwala Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim Nr XXX/231/2017 dnia
30 czerwca 2017 r.

2. REKOMENDACJA

O opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Kaliska Gmina Lubiefi Kujawski, wystgpili:

1) pani Genowefa Seklecka, wiascicielka dziatki nr 81/2, potozonej w miejscowosci Kaliska w pi$mie z dnia
3 pazdziernika 2018 r. Wnioskodawczyni zwrdcita si¢ o opracowanie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie wnim przeznaczenia dzialki jw. pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

2) panstwo Marianna i Radostaw Jakébowscy, wiasciciele dziatki nr 81/3, potozonej w miejscowosci Kaliska
w pismie z dnia 3 pazdziernika 2018 r. Wnioskodawcy zwrécili sie o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i ustalenia wnim przeznaczenia dziatki jw. pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

3) panstwo Ryszard iJadwiga Markiewicz, wiasciciele dzialki nr 81/3, polozonej w miejscowosci Kaliska
w pismie zdnia 2 pazdziernika 2018 r. Wnioskodawcy zwrécili si¢ o opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i ustalenia wnim przeznaczenia dziatki jw. pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

W pismach kierowanych do pana Burmistrza Lubienia Kujawskiego Wnioskodawcy wnosza
0 przystgpienie do prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wniosek swoj motywujg stanem faktycznym tzn. ze
wzgledu na malg powierzchni¢ dzialek, dobra dostepno$é inwestycyjng zwigzang zobstuga
komunikacyjna, zaopatrzeniem w podstawowe media infrastruktury technicznej, czesciowe
zagospodarowanie dzialek sgsiednich, bezposrednie sasiedztwo miasta Lubiefi Kujawski uzasadnione
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Odpowiedzig na ten wniosek jest art. 6 ust. 112 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945):

Art.6. 1. Ustalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  ksztattuja, wraz
z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.
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2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania obszaru, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie zwarunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania obszaru, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego jest aktem normatywnym powszechnie obowigzujacym,
zgodnie z art. 87 ust. 2 Konstytucji RP. Akty prawa miejscowego, zgodnie z art. 94 Konstytucji RP
uchwalane sg przez organy samorzadu terytorialnego lub terenowe organy administracji rzgdowej na
podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, jak wskazuje ich nazwa, dotycza uktadéw przestrzennych. Zadaniem
planéw zagospodarowania przestrzennego jest ustalanie celowego przeznaczenia okreslonych terenéw
zgodnie zprzyjetymi lokalnymi potrzebami oraz w granicach zakre$lonych przez wiele ustaw
dotyczacych gospodarki przestrzennej. Plany miejscowe musza by¢ Scisle osadzone w konkretnych
stanach faktycznych. Powinno by¢ wiadome, jakie skutki dla danej nieruchomo$ci wynikaja
z usytuowania jej w konkretnej przestrzeni okreslonej planem. Przepisy ustaw dotyczacych gospodarki
przestrzennej (m.in. ochrony $rodowiska, gruntéw rolnych, ustawy o drogach), ktérych
"wykonanie" na danym terenie stanowi plan miejscowy, musza by¢ zgodne z postanowieniami
Konstytucji RP. Plan miejscowy okresla nie tylko przeznaczenie konkretnych, istniejgcych w dacie
uchwalenia planu dzialek, ale i kolejnych dziatek, ktére moga powstac z tych pierwszych w drodze ich
przeksztatcen, np. podziatu. Plan odnosi si¢ tez do wszystkich kolejnych 0s6b uzyskujgcych prawo do
dysponowania dang przestrzenig.

Przedstawione w niniejszej ANALIZIE zagadnienia dotyczace zasadnosci sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Kaliska Gmina
Lubienn Kujawski dotyczg ustalenia granic wladztwa planistycznego izgodnosci z przepisami
odrgbnymi. Jednostki samorzadu terytorialnego maja rozlegle kompetencje w dziedzinie zapewniania
tadu przestrzennego na swych terytoriach. Zadaniem ustawodawcy jest stworzenie odpowiednich ram
prawnych, ktére zjednej strony zapewnig niezbgdna samodzielno$¢ jednostkom samorzadu
terytorialnego w dziedzinie planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz umozliwig skuteczne
zaspokajanie potrzeb mieszkancéw tych jednostek, az drugiej strony zapewnia przestrzeganie
podstawowych wartosci konstytucyjnych oraz ochrong intereséw ogdlnonarodowych. Korzystanie
z kompetencji wiadczych jednostek samorzadu terytorialnego iadministracji rzadowej powinno
zamykaC si¢ w granicach celow realizacji ktorych stuza poszczegdlne rozwigzania przyjmowane
w dokumentach planistycznych. Granice te wyznacza Konstytucja RP i ustawy w tym art. 140 kodeksu

cywilnego.

Zgodnie z art. 7 kodeksu postgpowania administracyjnego, w toku postepowania organy administracji
publicznej powinny sta¢ na strazy praworzadnosci i podejmowa¢ wszelkie kroki niezbedne
do dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zalatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes
spoteczny i stuszny interes obywateli.

Analizujgc interes spoleczny zwigzany ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru jw. nalezy zwréci¢ uwage na koszty niezbedne dla opracowania takiej zmiany
tj.:

1) opracowanie ekofizjografii dla obszaru wskazanego do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) opracowanie projektu uchwaly zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tekst
i rysunek,

3) opracowanie prognozy skutkéw wptywu projektowanych ustalen planu na $srodowisko przyrodnicze,
4) opracowanie prognozy skutkéw finansowych.

Wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokumenty jw.
wymagaja sporych naktadéw finansowych. Nalezy jednak zwrécié uwage ze dotychczasowe
uzytkowanie zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej na gruntach niskich klas bonitacyjnych
nie przysparzato Gminie Lubien Kujawski duzych wptywow finansowych pochodzacych z podatku od
budynkéw czy zewentualnej dziatalnosci gospodarczej. Nie bez znaczenia jest fakt, ze w wyniku
realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powstang nowe dziatki budowlane,
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aruch inwestycyjny bedzie generowal nowe miejsca pracy. Prognoza skutkéw finansowych moze
wykaza¢ przewage zyskow w postaci dochodéw gminy zpodatku od budynkéw, od nakladéw
poniesionych przez Gming w postaci kosztéw zwigzanych ze sporzadzeniem planu. Zainteresowanie
wnioskodawcy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jest najkorzystniejsza formg inwestowania na
terenie gminy Lubien Kujawski, poniewaz kazdy ruch inwestycyjny zwigzany z zabudowa
mieszkaniowg powinno by¢ zagospodarowane w sposob atrakcyjny i reprezentacyjny, stanowigcy jak
najlepiej o wizerunku gminy i jego przestrzeni.

Ze wzgledu na najwazniejszy element planowania przestrzennego, jakim jest ksztaltowanie
przestrzeni w spos6b harmoniczny, arozwoju Ww sposéb zréwnowazony, opracowanie planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Kaliska, gmina
Lubien Kujawski moznaby uzna¢ za zasadne ze wzgledu na bardzo niska klase bonitacyjng gruntow
rolnych i malg ich przydatno$é dla rolnictwa.

Whnioskowane zagospodarowanie obszaru jest zgodne z ustaleniami STUDIUM uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubiei Kujawski przyjete uchwalg Rady
Miejskiej w Lubieniu Kujawskim Nr XVII/166/2016 z dnia 7 pazdziernika 2016 r. tylko
w zakresie obszaru potozonego w strefie R- rolniczo osadnicze;j.

Zasada fakultatywnosci sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta juz
w ustawie z 1994 r. i utrzymana w ustawie z 2003 r., nie oznacza ze jednostki samorzadu terytorialnego
mogg dziala¢ w sposéb dowolny, lecz musza wykonywaé swoje zadania dla dobra catej wspolnoty
samorzgdowej i aktywnie wykorzystywac swoje kompetencje. Szerokie wiadztwo planistyczne nie moze
by¢ wykorzystywane w sposéb dowolny, ale musi stuzy¢ dobru wspélnoty samorzadowe;.

Indywidualny interes prawny obywateli sktadajagcych wniosek o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mozna wyprowadza¢ znorm okre$lajacych zadania gminy dla
zaspokajania potrzeb calej wspdlnoty mieszkancow i uznaé za usprawiedliwione poniesienie kosztéw na
opracowanie postulowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zatem rozwazy¢ czy zasadne jest z punktu widzenia interesu spolecznego, a wiec gminy
sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na koszty?

Interes obywateli sktadajacych wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania jw. dla
realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego moze by¢ zaspokojony jedynie poprzez
ustalenia miejscowego planu. Wynika to z koniecznosci przeprowadzenia procedury uzyskania
zgody Marszatka Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne. Zgodnie z art. 7. Ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1161). Biorgc pod uwage dzialki sgsiednie, bardzo bliskie
sgsiedztwo terenéw miejskich, istniejace uzbrojenie oraz dostepnosé komunikacyjng celowe byloby
objecie granicg wskazang do sporzadzenia miejscowego planu obszaru do drogi powiatowej (granica
potudniowa planu) do granic administracyjnych miasta (granica wschodnia planu), do $ciany lasu
(granica zachodnia planu) i dziatek nr 76/1, nr 76/2 i nr 88 uzytkowanych w czesci rolniczo, a w czesci
jako las ( granica p6inocna planu).

Objecie granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru juz czesciowo
zabudowanego i podzielonego na dziatki na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
pozwoli uporzadkowaé przestrzen w sposob harmoniczny.

Reasumujac: prawo zagospodarowania nieruchomosci (obszaru), poza tym, ze jest jednym
z atrybutéw uprawnien wlascicielskich, znajduje bezposrednio wyraz, jako prawo podmiotowe,
w art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) . Zgodnie z tym przepisem, kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do
zagospodarowania obszaru, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie zwarunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania obszaru, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego. Prawo
materialne przewiduje dwie drogi dla zagospodarowania nieruchomosci albo poprzez plan miejscowy,
albo na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest narzedziem podstawowym dla ochrony tadu przestrzennego. Powstanie w tej czesci
gminy, nowej uporzadkowanej jednostki osadniczej, wplynie pozytywnie na waloryzacje przestrzeni
miejskiej Lubienia Kujawskiego wzdtuz drogi powiatowej Nr 2935C. Nie sprzeciwiajg sie
temu ani przepisy odrebne, ani chroniony prawem

P‘v*;i;ar'\"“/WC§N}cl‘» y Rady
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Uzasadnienie

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) Burmistrz przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

ANALIZA

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Kaliska.

1.Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu:

W zakres prac planistycznych, ktére wynikajg z podjecia niniejszej uchwaty, wchodzié¢ beda opracowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrebie
ewidencyjnym Kaliska, prognoza oddziatywania na srodowisko iprognoza skutkéw finansowych
przyjetych ustalen.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 cytowanej ustawy jw. uchwate, o ktérej mowa w § 1.1. Rada Gminy podejmuje
na wniosek obywateli: Pani Genowefy Sekleckiej, Panstwa Marianny i Radostawa Jakobowskich, Pafstwa
Ryszarda i Jadwigi Markiewiczow oraz czg$ciowo z wlasnej inicjatywy.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 Burmistrz wykonat analize dotyczqeq zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Wielkos¢ poniesionych przez Gming naktadéw i spodziewanych dochodéw Gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci, zostanie okreslona w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego. Prognoza
ta zostanie sporzgdzona facznie zprojektem miejscowego planu. Jest to zagwarantowane
w art. 17 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Oceniajac zasadno$¢ podjecia przez Rade Miejska w Lubieniu Kujawskim przedmiotowej uchwaty
nalezy stwierdzi¢, ze jej podjecie jest wskazane, poniewaz przyczyni si¢ do zagospodarowania terenu
potozonego przy granicy miasta Lubiefi Kujawski w sposob kontrolowany, zapewniajacy tad przestrzenny.

2.Stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium:

W STUDIUM uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien Kujawski
przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim Nr XVI1/166/2016 z dnia 7 pazdziernika 2016 .
obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest jako
strefa R- rolniczo osadnicza, w ktérej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Funkcja ta
w petni odpowiada potrzeba spotecznym.

3.Zakres niezbednych ustalen planu.

Przyjety zakres podstawowy okreslony na podstawie przepisu art. 15 ust. 2 ustawy jest wystarczajacy.
Moze si¢ okaza¢, ale to juz w trakcie formutowania ustaleri, Ze nie wszystkie obowigzkowe ustalenia beda
mialy zastosowanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym Kaliska.

4.Materialy geodezyjne:

Ze wzgledu na problematyke planu miejscowego rekomenduje si¢ opracowanie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 na aktualnej kopii mapy zasadnicze;.

Przestrzen jest wartoscig znaczacg jesli nie priorytetowa w rozwoju miasta, dlatego dla prawidl/owego
i harmonijnego procesu ksztattowania przestrzeni miejskiej okreslenie funkcji zabudowy w strategicznym
miejscu jakim sg tereny przygraniczne. Fakt ten przemawia za zasadnoscia podjetej uchwaty.

wifiniczicy Rady

qk Mdtachowski
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