
UCHWALA NR V/23/2015
RADY MIEJSKIEJ W LUBIENIU KUJAWSKIM

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Oz. U. z 2014 poz. 150), uchwala si~,
co nast~puje:

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodz<l.cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubien
Kujawski.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si~ Burmistrzowi Lubienia Kujawskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Ozienniku Urz~dowym
Wojew6dztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Zal£tcznik do Uchwaly Nr V/23/2015

Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim

z dnia 17 marca 2015 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodz~cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubieil
Kujawski

Rozdzial1.
Przepisy og61ne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodz£tcych w sklad
mieszkaniowego Zasobu Gminy Lubien Kujawski zwanego dalej "mieszkaniowym zasobem gminy", a w
szczeg6lnosci:

1) kryteria wyboru os6b, kt6rym przysruguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nIeoznaczony

2) kryteria wyboru os6b, kt6rym przysluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

3) tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku 0 najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

4) warunki zamieszkiwania kwalifikuj£tce wnioskodawc~ do ich poprawy;

5) warunki dokonywania zamiany lokali wchodz£tcych w sklad zasobu oraz zamlany pomi~dzy
najemcami lokali nalez£tcych do tego zasobu;

6) zasady post~powania w stosunku do os6b, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc~ lub
w lokalu, w kt6rego najem nie wst£tPily po smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczaj£tcej 80 m2.

2. Ilekroc w uchwale jest mowa 0:

1) zasobie - nalezy przez to rozumiec mieszkaniowy zas6b gminy Lubien Kujawski;

2) czlonku wsp61noty samorz£tdowej gminy - nalezy przez to rozumiec osob~ stale zamieszkuj£tc£t na
terenie Gminy Lubien Kujawski;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumiec wszelkie przychody po odliczeniu koszt6w ich uzyskania oraz
po odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okrdlonych w przepisach 0 systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly zaliczone do
koszt6w uzyskania przychodu, przy czym w przypadku os6b prowadz£tcych dzialalnosc gospodarcz'l,
kt6rych doch6d z tej dzialalnosci wynosi zero lub wykazana jest strata albo dzialalnosc prowadzona
jest w fonnie karty podatkowej, za doch6d przyjmuje si~ zadeklarowan£t kwot~ przychodu, stanowi£tC<t
podstaw~ wymiaru skladek na ubezpieczenie spoleczne. Do dochod6w nie wlicza si~ dodatk6w dla
sierot, zasilk6w piel~gnacyjnych, zasilk6w okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych
swiadczen pieni~znych i swiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego;

4) najnizszej emeryturze-nalezy przez to rozumlec kwot~ naJnIzsze emerytury okreslon£t
w Komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, oglaszanych w Dzienniku Urz~dowym
RP "Monitor Polski";

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumiec wnioskodawc~ oraz osoby zgloszone we
wniosku do wsp61nego

zamieszkiwania w lokalu;

6) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustaw~ 0 ochronie praw



lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

Cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31poz.266 z poin. zm.).

§ 2. I. Mieszkaniowy zasob gminy tworz'l:

1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;

2) lokale zamienne spetniaj'lce wymogi okreslone w art.2 ust.1 pkt 6 ustawy;

3) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemc~ i przekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczane S'l do zbycia tub do wynajmu na rzecz osob uprawnionych.

3. Odzyskane lokale nalez'lce do mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Gmina Lubien Kujawski zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, a lokali
zwi'lzanych ze stosunkiem pracy na czas oznaczony.

5. Gmina Lubien Kuj. nie zawiera umow najmu lokali stanowi'lcych mieszkaniowy zasob gminy
z osobami, ktore byty wtascicielami lokali i przeniosty ich wtasnose na inne osoby.

§ 3. Gmina Lubien Kuj. wynajmuje lokale osobom, ktore spetniaj'l kryteria wymienione w § 5 ust. I,
jezeli wnioskuj'lce osoby, ich matzonkowie, ani zadna z osob wspolnie z nimi prowadz'lce gospodarstwo
domowe nie posiadaj'l tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 4. Do prowadzenia spraw dotycz'lcych umow najmu zobowi'lzany jest Burmistrz Lubienia
Kujawskiego.

RozdziaJ 2.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysJuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony

§ 5. 1. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy mog'l bye osoby, ktore zamieszkuj'l w Gminie
Lubien Kujawski i spetniaj'l t'lcznie nast~puj'lce kryteria:

1) zamieszkuj'l w lokalu przeg~szczonym tj., w ktorym na osob~ (cztonka rodziny), przypada mniej nit
5 m2 powierzchni t'lcznej pokoi;

2) zamieszkuj'l na terenie gminy minimum 10 tat i mog'l udokumentowae, te miejsce to stanowi ich
"centrum tyciowe", czyli ze tu pracuj'l, dzieci ucz~szczaj'l do szkoty itp.;

3) sredni miesi~czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesi~cy
poprzedzaj'lcych dat~ ztotenia wniosku 0 najem lokatu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 100% kwoty najnitszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Osoba, z ktor'l b~dzie zawarta umowa najmu ma obowi'lzek zamieszkania w nim nie p6Zniej nit
w ci<tgu miesi'lca od dnia podpisania umowy.

3. Niedotrzymanie terminu okreslonego w ust. 2, powoduje wygasni~cie umowy i przyznanie prawa
do lokalu innej osobie.

Rozdzial3.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysJuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maj'l zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaj'ljeden z ponizszych warunkow:

1) pozbawionym lokali, wchodz'lcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kl~ski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;



2) zajmujllcym lokale wchodzllce w sklad mieszkaniowego zasobu gmmy, kt6rych stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) zajmujllcym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbi6rki w zwillZku z zamierzonymi
inwestycjami gminy;

4) posiadajll tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbi6rki w danym roku;

5) w wyjlltkowych przypadkach podyktowanych interesem gminy zwillzanej z jej rozwojem przy
wykonywaniu zadan wlasnych gminy.

§ 7. 1. Kwalifikacji os6b, z kt6rymi b~dzie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony dokonuje si~ sposr6d os6b znajdujllcych si~ na liscie, 0 kt6rej mowa w § 9.

2. Spolecznll kontrol~ nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wniosku zapewnia oraz opiniuje list~
os6b uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony Komisja Mieszkaniowa Gminy powolana
zarzlldzeniem Burmistrza Lubienia Kujawskiego.

3. Komisja, 0 kt6rej mowa w ust. 2, opiniuje wnioski stosownie do potrzeb.

4. Komisja jest uprawniona do:

1) kontroli warunk6w mieszkaniowych os6b ubiegajllcych si~ 0 lokal komunalny;

2) kontroli prawidlowosci umieszczania os6b na liscie;

3) opiniowania odwolan, skarg, wniosk6w.

5. Ostatecznll decyzj~ 0 zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcla umowy najmu lokalu
mieszkalnego podejmuje Burmistrz Lubienia Kujawskiego.

§ 8. Odmowa przyj~cia przez wnioskodawc~ przydzielonego lokalu mieszkalnego lub
nie przystllPienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od
otrzymania przydzialu powoduje utrat~ prawa do przydzielonego lokalu i skreSlenie danej osoby z listy,
o kt6rej mowa w § 9 ust 2.

Rozdzial4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku 0 najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

§ 9. 1. Wniosek 0 zawarcie .umowy najmu sklada si~ na pismie do Urz~du Gminy Lubien Kujawski do
dnia 30 listopada roku poprzedzajllcego SPorzlldzenie listy.

2. Listy os6b uprawnionych SPorzlldza si~ w terminie do 31 marca kazdego roku, zgodnie
z kryteriami, 0 kt6rych mowa w § 5.

3. Podstawll zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajllcej si~ na liscie os6b
uprawnionych.

4. List~ podaje si~ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urz~du Gminy
Lubien Kujawski na okres minimum jednego miesillca.

5. Lista winna zawierac informacj~ 0 mozliwosci skladania odwolania do Burmistrza Lubienia
Kujawskiego w ci~u miesillca od daty podania informacji do publicznej wiadomosci.

6. Odwolania rozpatrywane Sll przez Burmistrza Lubienia Kujawskiego po zaopiniowaniu przez
Komisj~.

7. List~ zatwierdza Burmistrz Lubienia Kujawskiego.

8. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Burmistrz Lubienia Kujawskiego moze skreSlic
osob~ z listy, 0 kt6rej mowa w ust. 2, jezeli:

a) dane zawarte we wniosku 0 najem lokalu okazll si~ nieprawdziwe;



b) wnioskodawca przestaje spdniae kryteria i warunki do ubiegania Sl~ 0 naJem lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy.

9.0 skresleniu z listy wnioskodawcajest informowany w formie pisemnej.

Rozdzial5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikuj~ce wnioskodawc~ do ich poprawy

§ 10. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujqce wnioskodawc~ do ich poprawy uwaza si~:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w kt6rym powierzchnia pokoi przypadajqca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10m2 w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, kt6ry ze wzgl~du na jego polozenie (kondygnacj~), wyposazenie
techniczne, wielkose - nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wsp61nie zamieszkuj'tcych z powodu
podeszlego wieku tych os6b, schorzen narz'td6w ruchu lub niepdnosprawnosci w stopniu znacznym
w rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r., 0 rehabilitacji zawodowej i spolecznej
oraz zatrudnianiu os6b

niepdnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreSlone w ust. I, nie musz't bye spdnione l'tcznie.

Rozdzial6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodz~cych w sklad zasobu

oraz zamiany pomi~dzy najemcami

lokali nalez~cych do tego zasobu

§ 11. 1. Zamiana lokali wchodz'tcych w sklad zasobu dokonywanajest wyl'tcznie na pisemny wniosek
najemc6w.

2. Zamiana lokali wchodz'tcych w sklad zasobu wymaga zgody Burmistrza Lubienia Kujawskiego.

3. Najemcy lokali mog't dokonywae zamiany lokali wchodz'tcych w sklad zasobu mieszkaniowego,
jezeli przemawiaj't za tym wzgl~dy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne, oraz zachowane s't
kryteria dotycz'tce

powierzchni lokalu okreslone w § 10 ust. 1 pkt 1.

4. W przypadku zamiany lokali pomi~dzy najemcami, z kt6rych chociaz jeden zalega z zaplat't
czynszu i innych oplat zgoda Burmistrza Lubienia Kujawskiego na zamian~ moze bye wyrazona po
dokonaniu splaty tych naleznosci.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal 0 wyzszym standardzie dokonywana jest po
spdnieniu nast~puj'tcych warunk6w:

I) najemca regularnie oplaca czynszu (brak zaleglosci w oplacaniu czynszu i innych oplat przez okres
6 miesi~cy poprzedzaj'tcych dat~ zlozenia wniosku);

2) najemca wykazuje si~ dbalosci't 0 loka\.

§ 12. Gminie przysluguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca
nie przestrzega warunk6w umowy najmu, a w szczeg6lnosci:

a) zalega z zaplat't czynszu i innych oplat przez okres trzech miesi~cy,

b) najemca dokonuje dewastacji lokalu.



Rozdzial7.
Zasady post~powania w stosunku do os6b, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc~

lub

w lokalu, w kt6rego najem nie wst~pily po smierci najemcy

§ 13. W lokalu opuszczonym przez najemc~ mog't pozostae osoby wymlenlone wart. 691 Kc
nie maj'tce prawa do innego lokalu, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzil si~ do lokalu, do kt6rego nie uzyskal tytulu prawnego;

2) uzyskal tytul prawny do innego lokalu, w kt6rym w przypadku przekwaterowania wszystkich os6b
uprawnionych - nast'tPiloby przeg~szczenie (ponizej 5m2 powierzchni mieszkalnej na osob~).

§ 14. Wynajmuj'tcy powinien zawrzee umow~ najmu lokalu stanowi'tcego wfasnose gminy z osobami,
kt6re nie wst'tPily w stosunek najmu po smierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly w nim przez co najmniej
okres 10 lat.

§ 15. Z osobami wskazanymi w § 13 i § 14, nie moze bye zawarta umowa najmu, jezeli posiadaj't
tytul prawny do innego lokalu lub w przypadku wyst~powania zaleglosci w czynszu i innych Opfat.

§ 16. 1. Osoby, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc~ lub w kt6rego najem
nie wst'tPily po smierci najemcy lub z kt6rymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie
§ 13 i § 14 zobowi'tzane Set bez wezwania opr6znie lokal, opuscie i wydae lokal wynajmuj'tcemu
w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okrdlonego w ust. I, wynajmuj'tcy wytoczy pow6dztwo
o opr6znienie lokalu.

3. Osoby zajmuj'tce lokal bez tytufu prawnego set obowi'tzane do dnia opr6znienia lokalu, co miesi'tc
uiszczae odszkodowanie.

4.0dszkodowanie, 0 kt6rym mowa w ust. 3, odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmuj'tcy
m6glby otrzymae z tytUfu najmu lokalu.

5.1ezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wynajmuj'tcy moze z'tdae odszkodowania
uzupelniaj'tcego.

Rozdzial8.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej przekraczaj~cej 80 m2

§ 17. Lokale 0 powierzchni uzytkowej przekraczaj'tcej 80 m2 mog't bye oddawane w najem osobom,
kt6rym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo
domowe tych os6b tworzy co najmniej 7 czlonk6w.

Rozdzial9.
Przepisy koncowe

§ 18. W sprawach nieuregulowanych niniejsz't uchwal't obowi'tzuj't przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.


