UCHWALA NR V/23/2015
RADY MIEJSKIEJ W LUBIENIU KUJAWSKIM

z dnia 17 marca 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 poz. 150), uchwala sig,
co nastgpuje:

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubien
Kujawski.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubienia Kujawskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodnicz4cy Rady

Marek Matachowski
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Zatacznik do Uchwaly Nr V/23/2015
Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim
z dnia 17 marca 2015 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubien
Kujawski

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad
mieszkaniowego Zasobu Gminy Lubien Kujawski zwanego dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy”, a w
szczegdlnoscei:

1) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

2) kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

3) tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
4) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;

5) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu;

6) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Lubien Kujawski;

2) cztonku wspolnoty samorzadowej gminy — nalezy przez to rozumie¢ osobg stale zamieszkujaca na
terenie Gminy Lubien Kujawski;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéow ich uzyskania oraz
po odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe,
okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaty zaliczone do
kosztow uzyskania przychodu, przy czym w przypadku osoéb prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza,
ktorych dochdd z tej dziatalnosci wynosi zero lub wykazana jest strata albo dziatalnos¢ prowadzona
jest w formie karty podatkowej, za dochdd przyjmuje si¢ zadeklarowang kwotg przychodu, stanowigca
podstawe wymiaru sktadek na ubezpieczenie spoteczne. Do dochodéw nie wlicza si¢ dodatkéw dla
sierot, zasitkoéw pielggnacyjnych, zasitkéw okresowych zpomocy spolecznej, jednorazowych
$wiadczen pienigznych i Swiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego;

4) najnizszej emeryturze-nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizsze emerytury okreslong
w Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzgdowym
RP ,,Monitor Polski”;

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby zgloszone we
wniosku do wspélnego

zamieszkiwania w lokalu;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o ochronie praw
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lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31p0z.266 z pdzn. zm.).
§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy tworza:
1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;
2) lokale zamienne spelniajace wymogi okreslone w art.2 ust.1pkt 6 ustawy;
3) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemcg i przekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczane sa do zbycia lub do wynajmu na rzecz oséb uprawnionych.

3. Odzyskane lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Gmina Lubien Kujawski zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, a lokali
zwigzanych ze stosunkiem pracy na czas oznaczony.

5. Gmina Lubien Kuj. nie zawiera uméw najmu lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy
z osobami, ktére byty wlascicielami lokali i przeniosty ich wlasno$¢ na inne osoby.

§ 3. Gmina Lubien Kuj. wynajmuje lokale osobom, ktore spetniaja kryteria wymienione w § 5 ust. 1,
jezeli wnioskujace osoby, ich matzonkowie, ani zadna z 0séb wspoélnie z nimi prowadzace gospodarstwo
domowe nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 4. Do prowadzenia spraw dotyczacych umoéw najmu zobowiazany jest Burmistrz Lubienia
Kujawskiego.

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

§ 5. 1. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy moga by¢ osoby, ktére zamieszkuja w Gminie
Lubien Kujawski i spelniajg tacznie nastgpujace kryteria:

1) zamieszkujg w lokalu przegeszczonym tj., w ktérym na osobg (cztonka rodziny), przypada mniej niz
5 m2 powierzchni tacznej pokoi;

2) zamieszkuja na terenie gminy minimum 10 lat i moga udokumentowa¢, ze miejsce to stanowi ich
,centrum zyciowe”, czyli ze tu pracuja, dzieci uczgszcezaja do szkoly itp.;

3) sredni miesi¢gczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigey
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Osoba, z ktérag bedzie zawarta umowa najmu ma obowiazek zamieszkania w nim nie pozniej niz
w ciggu miesiaca od dnia podpisania umowy.

3. Niedotrzymanie terminu okreslonego w ust. 2, powoduje wygasnigcie umowy i przyznanie prawa
do lokalu innej osobie.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) pozbawionym lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;
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2) zajmujacym lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorych stan techniczny
uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku 2z zamierzonymi
inwestycjami gminy;

4) posiadaja tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiérki w danym roku;

5) w wyjatkowych przypadkach podyktowanych interesem gminy zwiazanej zjej rozwojem przy
wykonywaniu zadan wtasnych gminy.

§ 7. 1. Kwalifikacji osdb, z ktérymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony dokonuje si¢ sposrod oséb znajdujacych si¢ na liscie, o ktérej mowa w § 9.

2. Spoleczna kontrolg nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wniosku zapewnia oraz opiniuje listg

0sob uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony Komisja Mieszkaniowa Gminy powotana
zarzadzeniem Burmistrza Lubienia Kujawskiego.

3. Komisja, o ktérej mowa w ust. 2, opiniuje wnioski stosownie do potrzeb.

4. Komisja jest uprawniona do:
1) kontroli warunkéw mieszkaniowych oséb ubiegajacych sig o lokal komunalny;
2) kontroli prawidlowosci umieszczania oséb na liscie;
3) opiniowania odwotan, skarg, wnioskdw.

5. Ostateczng decyzj¢ o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego podejmuje Burmistrz Lubienia Kujawskiego.

§ 8. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub
nie przystapienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od

otrzymania przydziatu powoduje utrat¢ prawa do przydzielonego lokalu i skreslenie danej osoby z listy,
o ktérej mowa w § 9 ust 2.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

§ 9. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sktada si¢ na pismie do Urzgdu Gminy Lubien Kujawski do
dnia 30 listopada roku poprzedzajacego sporzadzenie listy.

2. Listy o0s6b uprawnionych sporzadza si¢ wterminie do 31 marca kazdego roku, zgodnie
z kryteriami, o ktérych mowa w § 5.

3. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liscie 0sob
uprawnionych.

4. Listg¢ podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej wywieszenie w siedzibie Urzgdu Gminy
Lubien Kujawski na okres minimum jednego miesigca.

5. Lista winna zawiera¢ informacj¢ o mozliwoséci skfadania odwotania do Burmistrza Lubienia
Kujawskiego w ciagu miesiaca od daty podania informacji do publicznej wiadomosci.

6. Odwotania rozpatrywane sg przez Burmistrza Lubienia Kujawskiego po zaopiniowaniu przez
Komisjg.

7. Listg zatwierdza Burmistrz Lubienia Kujawskiego.

8. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Burmistrz Lubienia Kujawskiego moze skresli¢
osobe z listy, o ktérej mowa w ust. 2, jezeli:

a) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okaza si¢ nieprawdziwe;
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b) wnioskodawca przestaje spetnia¢ kryteria iwarunki do ubiegania si¢ o najem lokalu zzasobu
mieszkaniowego gminy.

9. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;j.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa

domowego najemcy jest mniejsza niz S m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie
techniczne, wielkos¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0sdb wspdlnie zamieszkujacych z powodu
podesztego wieku tych oséb, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym

w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu oséb

niepetnosprawnych.
2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1, nie muszg by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu

oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu

§ 11. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana jest wytacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Burmistrza Lubienia Kujawskiego.

3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego,
jezeli przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne, oraz zachowane sa
kryteria dotyczace

powierzchni lokalu okreslone w § 10 ust. 1 pkt 1.

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zapfata
czynszu iinnych opfat zgoda Burmistrza Lubienia Kujawskiego na zamiang moze by¢ wyrazona po
dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie dokonywana jest po
spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) najemca regularnie oplaca czynszu (brak zalegtosci w optacaniu czynszu i innych optat przez okres
6 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku);

2) najemca wykazuje si¢ dbatoscia o lokal.

§ 12. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca
nie przestrzega warunkdw umowy najmu, a w szczegélnosci:

a) zalega z zaptata czynszu i innych optat przez okres trzech miesigcy,

b) najemca dokonuje dewastacji lokalu.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub

w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. W lokalu opuszczonym przez najemcg¢ moga pozostac osoby wymienione w art. 691 Kc
nie majace prawa do innego lokalu, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego;

2) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowania wszystkich osob
uprawnionych — nastapitoby przegeszczenie (ponizej Sm2 powierzchni mieszkalnej na osobg).

§ 14. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego wlasnos¢ gminy z osobami,

ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly w nim przez co najmniej
okres 10 lat.

§ 15. Z osobami wskazanymi w § 13 i § 14, nie moze by¢ zawarta umowa najmu, jezeli posiadajg
tytut prawny do innego lokalu lub w przypadku wystgpowania zalegtosci w czynszu i innych opfat.

§ 16. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem
nie wstapily po S$mierci najemcy lub zktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie
§ 131§ 14 zobowiazane sa bez wezwania oprézni¢ lokal, opusci¢ iwyda¢ lokal wynajmujacemu
w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1, wynajmujacy wytoczy powodztwo
o opréznienie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowiazane do dnia oprdznienia lokalu, co miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 3, odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy
mogtby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

5. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wynajmujacy moze zadaé¢ odszkodowania
uzupelniajacego.

, Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 17. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem osobom,

ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo
domowe tych 0s6b tworzy co najmniej 7 cztonkow.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 18. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy zdnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Rady

Przewodniczag)

Marej Mg, hchowski
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