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1) potozony w obrebie Ktébka — jest to teren niezabudowany znajdujacy sie w bezposrednim
sgsiedztwie centrum wsi Ktébka oraz terenéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowej;

2) potozony w obrebie Czaple Nowe, Czaple Wies, Nowa Wies, Wola Olszowa, Wola Olszowa
Parcele:

2a) potozony w obrebie Czaple Nowe, Czaple Wie$ — jest to teren niezabudowany o funkcji
rolniczej, fragmentarycznie stanowiacy las, taki i pastwiska;

2b) potozony w obrebie Czaple Nowe, Czaple Wie$, Nowa Wies$, Wola Olszowa, Wola Olszowa
Parcele —jest to teren niezabudowany o funkcji rolniczej, fragmentarycznie stanowiacy las, faki
i pastwiska objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr
XXXIV/310/2018 Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim z 16.08.2018r.), graniczacy
bezposrednio z ww. terenem nr 2a.

Analiza uwarunkowan przyrodniczych i spotecznych obszaréw objetych zmiang Studium oraz
dokumentu ,,GMINA Lubien Kujawski. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE”, opracowanym w 2012r.
przez zespoét: Zbigniew Brenda, Anna Majewska, Matgorzata Sobotka, na potrzeby ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiend Kujawski”, przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim Nr XVII/166/2016 z dnia 07.10.2016r., upowaznia do
stwierdzenia, iz:

e wnioski zawarte w dokumencie pt. ,GMINA Lubien Kujawski. OPRACOWANIE
EKOFIZJOGRAFICZNE”, opracowanym w 2012r. przez zespoét: Zbigniew Brenda, Anna
Majewska, Matgorzata Sobotka, na potrzeby ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien Kujawski”, przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Lubieniu Kujawskim Nr XVII/166/2016 z dnia 07.10.2016r., uznaje sie za nadal
aktualne dla obszaréw objetych zmiang;

e ww. dokument wymaga uzupetnienia o wskazanie predyspozycji do petnienia przez
przedmiotowe tereny okreslonych funkcji, w tym przyrodniczych.

Teren 1 obejmujacy obszar w sotectwie Kitébka
Teren wykazuje predyspozycje do petnienia funkcji: turystycznej, mieszkaniowej, rolniczej.

Funkcja mieszkaniowa, turystyczna

Miejscowos¢ Ktébka — jedna z najwiekszych miejscowosci w gminie Lubien Kujawski, zamieszkiwana
przez blisko 290 oséb (289 osoby) o zwartej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i czesciowo
zagrodowej. Wyposazona w najwiekszym zakresie w gminie (zaraz po miescie Lubien Kujawski)
w podstawowe ustugi publiczne: szkota podstawowa — Szkota Podstawowa im. F. Chopina w Kiébce,
osrodek zdrowia — Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej. Przychodnia Medycyny Rodzinnej, kosciét
— parafia pw. $w. Prokopa Meczennika w Kitébce. Podtgczona w petnym zakresie do infrastruktury
technicznej: sie¢ wodociggowa wraz z ujeciem wody i stacjg uzdatniania wody, sie¢ kanalizacyjna wraz
z oczyszczalnig Sciekdw o 390 RLM, sie¢ telekomunikacyjna. Potozona malowniczo nad rzeka
Zgtowigczka. Liczba ludnosci (300 oséb) zapewnia popyt na ustugi publiczne oraz komercyjne, daje to
racjonalne ekonomiczne podstawy do lokalizowania drobnej dziatalnosci gospodarczej — ustugowe;j.
Mieszkancy wsi odznaczajg sie wysoka aktywnoscig spoteczng, licznie uczestniczg w zebraniach
soteckich, sg cztonkami Ochotniczej Strazy Pozarnej majacej siedzibe w Ktdbce (KRS: 0000082956).
Obiektem wyrdzniajgcym miejscowosc jest Kujawsko-Dobrzynski Park Etnograficzny bedacy oddziatem
Muzeum Ziemi Kujawskiej i Dobrzynskiej we Wtoctawku. Obiekt, na terenie ktérego odbywajg sie
liczne wydarzenia kulturalne, generujacy ruch turystyczny, bedacy caty czas w fazie intensywnego



rozwoju —w przeciggu kilku lat muzeum wzbogacito sie o dwér z XIX w., obecnie prowadzone sg prace
nad oddaniem nowych budynkéw, w tym spichlerza®. Budynek spichlerza ma powierzchnie 300 m?
z czego 250 m? na parterze bedzie przeznaczonych na statg wystawe muzealng prezentujgcy zycie
gospodarcze i spoteczne dawnej wsi. Z kolei przestrzen obszernego poddasza spichrza bedzie spetniata
funkcje audytoryjne z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia dziatan edukacyjnych. Silny rozwdj
muzeum, w tym coraz wieksza liczba odwiedzajgcych muzeum, powoduje wzrost popytu na dziatalnosc¢
ustugowa w zakresie miejsc noclegowych, ustug gastronomicznych w miejscowosci.

Potencjat miejscowosci stanowi:

- obiekty ustug publicznych,

- malownicze potozenie,

- liczba ludnosci — 300 osbb, generujgca popyt na ustugi publiczne i komercyjne,

- zwartos¢ zabudowy,

- Park Etnograficzny w Kiébce.

Charakter miejscowosci opisany powyzej predysponuje jg do realizacji zabudowy:

. mieszkaniowej — wydzielono dwa tereny MNU, w znacznym zakresie jeszcze wolne
i mozliwe do zabudowy. Teren mozliwy do zabudowy to 7,95 ha;

. rezydencjonalnej — charakteryzujgcej sie duzg powierzchnia dziatek o niskiej
intensywnosci zabudowy — nie wyznaczono na terenie wsi terenéw pod takg funkcje;

. turystycznej, w tym pensjonatowej — dla zapewniania miejsc noclegowych, a takze
miejsc gastronomii - nie wyznaczono na terenie wsi terenéw pod taka funkcje.

Wymienione wyzej uwarunkowania w zakresie potozenia i zagospodarowania terenu oraz
uwarunkowania do zagospodarowania i wprowadzenia zabudowy, w tym rezydencjonalnej
i pensjonatowej, miejscowosci Ktébka wskazujg na zasadnos¢ przeznaczenia wnioskowanego terenu
o0 pow. 6,8400 ha na funkcje terendw zabudowy rezydencjonalnej i pensjonatowej z mozliwoscig
prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j.

Funkcja rolnicza

Wystepujace na przedmiotowym terenie gleby, to gleby klas bonitacyjnych: llla, llib, 1Va, V, VI, przy
czym gleby najwyzszych klas bonitacyjnych I-lll stanowig 37% catej powierzchni terenu objetego
zmiang. Wystepujg one w postaci dwdch niepotaczonych obszaréw o powierzchni ok. 1,63 hai 0,9 ha.
Przy czym pierwszy teren nie stanowi czesci wiekszego kompleksu, drugi stanowi czesé¢ wiekszego
kompleksu. Obecnie przeznaczony pod uprawe statg. Nie widzi sie przeciwwskazan, a wrecz mozliwos¢
do kontynuacji funkcji rolniczej.

1 Zadanie pn. ,,Rewaloryzacja i adaptacja zabytkowego spichlerza dworskiego w Ktébce” finansowane z $rodkéw
Europejski Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego na lata 2014 -2020, o$ priorytetowa 4. Region przyjazny srodowisku, dziatanie 4.4
Ochrona i rozwéj zasobdw kultury. Zaplanowana ogdlna wartos¢ zadania — 3 521 225 zt, z czego z Srodkéw UE —
2993 041 zt, z Srodkdw WK-P — 528 184 zt



Funkcja przyrodnicza

Nie identyfikuje sie uwarunkowan, ktére predysponowaty by przedmiotowy teren do petnienia funkcji
przyrodniczej.

Teren 2 obejmujacy obszar w sotectwie Czaple Nowe, Czaple Wie$, Nowa Wies, Wola Olszowa, Wola
Olszowa Parcele

Teren wykazuje predyspozycje do petnienia funkcji: przemystowo — wydobywczej (eksploatacja soli
kamiennej), rolnicze;j.

Funkcja przemystowo - gérnicza — eksploatacja soli kamiennej

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w zdecydowanej czesci w granicach udokumentowanego ztoza
soli kamiennej , Lubiert”. Zasoby geologiczne bilansowe ztoza wynosza? 9 178 999 tys. ton, w tym C; —
6270 399 tys. ton; C; — 2 908 600 tys. ton. Na wydobywanie kopaliny nie zostata wydana koncesja. Nie
wyznaczono zatem obszaru, terenu gorniczego dla ww. ztoza. Na znacznej czesci przedmiotowego
terenu funkcjonuje miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego ustalajacy dla tego terenu
funkcje przemystowo-goérniczg: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Czaple Nowe, Czaple Wies, Nowa Wies$, Wola Olszowa, Wola
Olszowa Parcele w gminie Lubien Kujawski (Uchwata XXXIV/310/2018 z dnia 16.08.2018r.).
Przeznaczenie sgsiednich terendw pod ww. funkcje przemystowo-gérniczg bedzie stanowié
kontynuacje juz wyznaczonej polityki przestrzennej, a uruchomienie dziatalnosci przez inwestora
w postaci kopalni soli oraz urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z oze, w tym farmy
fotowoltaicznej bedzie generowac znaczne korzysci ekonomiczne dla catej gminy Lubien Kujawski, a
poprzez zwiekszenie sie liczby atrakcyjnych ofert pracy przyczyni sie prawdopodobnie do rozwoju
spotecznego gminy.

Funkcija rolnicza

Wystepujace na przedmiotowym terenie gleby, to gleby klas bonitacyjnych: llla, lllb, 1Va, IVb, V, VI,
przy czym gleby najwyzszych klas bonitacyjnych I-lll obejmujg 1,1964 ha. Wystepujg one w postaci
trzech niepotfaczonych obszaréw o powierzchni ok. 0,1923 ha, 0,4641 ha i 0,54 ha. Przy czym tylko
ostatni teren stanowi czesci wiekszego kompleksu. Obecnie caty obszar przeznaczony jest pod uprawy
roslinne (grunty orne), tgki i pastwiska oraz fragmentarycznie lasy. Nie widzi sie przeciwwskazan,
a wrecz zauwaza sie mozliwosé do kontynuacji funkcji rolniczej terenéw uzytkowanych dotychczas
rolniczo.

Funkcja przyrodnicza

Przez teren przeptywa ciek, wzdtuz ktérego wystepujg torfy, a teren bezposrednio z nim sgsiadujacy
okresla sie mianem kompleksu tgkowo-bagiennego, ktéry stanowi istotny element ekologicznego
systemu przyrodniczego nie tylko gminy Lubien Kujawski, ale réwniez terendéw otaczajgcych.
Fragmenty objete mianem ww. kompleksu fgkowo-bagiennego wykazujg predyspozycje do petnienia
funkcji przyrodniczej.

2 Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2020 r. PIG PIN, Warszawa 2021 r.
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Zatgcznik 1

gmina Lubien Kujawski pow. wloctawski  woj. kujawsko - pomorskie

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyrys z opracowania ekofizjograficznego skala 1:3000

@ granica obszaru objetego zminang Studium

Podstawowe elementy systemu ekologicznego

obszary zabudowy mieszkaniowe; i zagrodowej
z duzym udzialem zieleni towarzyszacej

Obszary i obiekty przyrodniczo chronione

: gleby szczegdlnie chronione (klasy od | - 1l b)

Oznaczenia pozostale

: gleby klasy IV
D gleby klasy V, VI



Zatgcznik 2

gmina Lubien Kujawski pow. wloclawski  woj. kujawsko - pomorskie
STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyrys z opracowania ekofizjograficznego skala 1:15000

Obszary | obiekty przyrodniczo chronione

gleby szczegéinie chromione (kiasy od | - il b)

) i zagr
2wleni lowarzyszace]

(sol)

[ owrmenr
E gleby klasy V. VI
[ P



